
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

บริษัท บางกอกแลนด จํากัด (มหาชน) 
งบการเงินระหวางกาล 
วันท่ี 31 ธันวาคม 2550  
และรายงานของผูสอบบัญชีรับอนุญาต 



 

 
 
 
 
 
 
 
 
รายงานการสอบทานงบการเงินระหวางกาลโดยผูสอบบัญชีรับอนุญาต 
 
เสนอ  ผูถือหุนและคณะกรรมการของ บริษัท บางกอกแลนด จํากัด (มหาชน) 
 
ขาพเจาไดสอบทาน งบดุลรวม ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2550 งบกําไรขาดทุนรวมสําหรับงวดสามเดือนและเกาเดือนสิ้นสุดวันที่ 31 
ธันวาคม 2550 และ 2549 งบแสดงการเปล่ียนแปลงสวนของผูถือหุนรวมและงบกระแสเงินสดรวมสําหรับงวดเกาเดือนสิ้นสุด
วันที่ 31 ธันวาคม 2550 และ 2549 ของบริษัท บางกอกแลนด จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย และงบดุล ณ วันที่ 31 ธันวาคม 
2550 งบกําไรขาดทุนสําหรับงวดสามเดือนและเกาเดือนสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2550 และ 2549 งบแสดงการเปล่ียนแปลงสวน
ของผูถือหุนและงบกระแสเงินสดสําหรับงวดเกาเดือนสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2550 และ 2549 ของ บริษัท บางกอกแลนด จํากัด 
(มหาชน) ซึ่ ง ผูบริหารของกิจการ เปน ผู รับผิดชอบตอความถูกตองและครบถวนของขอมูลในงบการเงินเหลาน้ี 
สวนขาพเจาเปนผูรับผิดชอบในการรายงานตองบการเงินดังกลาวจากผลการสอบทานของขาพเจา  
 
ขาพเจาไดปฏิบัติงานสอบทานตามมาตรฐานการสอบบัญชีที่เก่ียวกับการสอบทาน ซึ่งกําหนดใหขาพเจาตองวางแผนและ
ปฏิบัติงานเพ่ือใหไดความเช่ือมั่นอยางพอประมาณวา งบการเงินแสดงขอมูลที่ขัดตอขอเท็จจริงอันเปนสาระสําคัญหรือไม การ
สอบทานน้ีมีขอบเขตจํากัด โดยสวนใหญใชวิธีการสอบถามบุคลากรของกิจการและการวิเคราะหเปรียบเทียบขอมูลทางการเงิน 
จึงใหความเช่ือมั่นนอยกวาการตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบัญชีที่รับรองโดยทั่วไป ดังน้ันขาพเจาจึงไมอาจแสดง
ความเห็นตองบการเงินที่สอบทานได  
   
ขาพเจาไมพบสิ่งอื่นที่เปนเหตุใหเช่ือไดวางบการเงินรวมระหวางกาลและงบการเงินเฉพาะกิจการระหวางกาลดังกลาวในวรรค
แรกไมถูกตองตามท่ีควรในสาระสําคัญตามหลักการบัญชีที่รับรองทั่วไปจากการสอบทานของขาพเจา 
 
ขาพเจาไดตรวจสอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ สําหรับปสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม 2550 ของบริษัทบางกอก
แลนด จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย ที่นํามาแสดงเปรียบเทียบ และเสนอรายงานไวอยางไมมีเง่ือนไขโดยใหขอสังเกตในเร่ือง
การทําสัญญารับชําระหน้ีแทนกับบริษัทที่เก่ียวของกันบางแหง และบริษัทบันทึกคาเสียหายที่อาจเกิดขึ้นจากการกอสรางงานที่
ไมเสร็จสมบูรณ ตามรายงานลงวันที่ 28 พฤษภาคม 2550 งบดุล ณ วันที่ 31 มีนาคม 2550 ที่แสดงเปรียบเทียบเปน     สวนหน่ึง
ของงบการเงินที่ขาพเจาไดตรวจสอบและเสนอรายงานไวแลวดังกลาว ขาพเจามิไดใชวิธีการตรวจสอบอื่นใดในภายหลังจาก
วันที่ในรายงานน้ัน ยกเวนการปรับปรุงงบการเงินเฉพาะกิจการงวดกอน จากผลการเปลี่ยนแปลงวิธีการบันทึก  เงินลงทุนใน
บริษัทยอยจากวิธีสวนไดเสียเปนวิธีราคาทุนตามที่กลาวไวในหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ 3  รายการปรับปรุงดังกลาว
เหมาะสมและไดนําไปปรับปรุงงบการเงินตามควร 
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โดยมิไดแสดงความเห็นอยางมีเง่ือนไข ขาพเจาขอใหสังเกต (ก) หมายเหตุประกอบงบการเงินขอ 4.6 เมื่อวันที่ 30 ธันวาคม 
2548 บริษัทมีการทําสัญญารับชําระหน้ีแทนกับบริษัทที่เก่ียวของกันบางแหง และบริษัทมีภาระคาความเสียหายที่อาจเกิดขึ้น
จากการท่ีกอสรางงานท่ีไมเสร็จใหสมบูรณตามภาระผูกพันของสัญญาตามสัญญาซื้อขายอาคารชุด ผูบริหารของบริษัทประมาณ
วาจํานวนสูงสุดของตนทุนกอสรางเพ่ือใหงานเสร็จสมบูรณจะไมเกินจํานวน 804 ลานบาทและในเดือนสิงหาคม 2550 บริษัท
จายเงินใหบริษัทที่เก่ียวของดังกลาวเปนเงินจํานวน 800 ลานบาท เพ่ือปลดเปลื้องภาระหน้ีสินคงคางทั้งหมดจากการกอสราง
งานที่ไมเสร็จดังกลาวขางตน และ (ข) หมายเหตุประกอบงบการเงินขอ 3 เก่ียวกับการเปลี่ยนแปลงวิธีการบันทึกเงินลงทุนใน
บริษัทยอยจากวิธีสวนไดเสียเปนวิธีราคาทุนในงบการเงินเฉพาะกิจการ 
 
 
 
 
 
 
เจษฎา หังสพฤกษ 
ผูสอบบัญชีรับอนุญาตเลขท่ี 3759 
บริษัท กรินทร ออดิท จํากัด 
 
กรุงเทพมหานคร 
 
13 กุมภาพันธ 2551

 



 

 



บริษัท บางกอกแลนด จํากัด (มหาชน)

งบดุล

ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2550 และวันท่ี 31 มีนาคม  2550

31 ธันวาคม 31 มีนาคม 31 ธันวาคม 31 มีนาคม

2550 2550 2550 2550

" ยังไมไดตรวจสอบ " " ยังไมไดตรวจสอบ " " ตรวจสอบแลว "

หมายเหตุ " สอบทานแลว " " ตรวจสอบแลว " " สอบทานแลว " " ปรับปรุงใหม "

สินทรัพยหมุนเวียน

เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด 3,152,406 691,365 4,577 331,377

ลูกหนี้การคา - สุทธิ 5 370,073 231,005 - -

เงินทดรองและลูกหนี้กิจการที่เก่ียวของกัน-สุทธิ 4.2 - - 3,894,685 676,433

เงินใหกูยืมระยะสั้นแกกิจการที่เก่ียวของกัน-สุทธิ 4.3 - - 93,446 93,778

สินทรัพยหมุนเวียนอ่ืน-สุทธิ 317,147 426,253 6,996 110,492

รวมสินทรัพยหมุนเวียน 3,839,626 1,348,623 3,999,704 1,212,080

สินทรัพยไมหมุนเวียน
ลูกหนี้การคา - สุทธิ 5 15,846 45,245 11,722 45,224

มูลคาของงานที่เสร็จสิ้นซึ่งยังไมถึงกําหนด

  เรียกเก็บเงิน-สุทธิ 6 711,083 8,834 - -

ตนทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย-สุทธิ 7 16,949,900 17,853,799 15,623,676 15,662,225

เงินลงทุนในบริษัทยอยตามวิธีราคาทุน 8 - - 7,217,841 13,022,738

เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย 9 791,216 791,216 160,280 160,280

ที่ดิน อาคารและอุปกรณ - สุทธิ 10 11,598,972 11,768,904 506,091 516,891

ที่ดินยังไมไดใชงาน 11 7,285,036 7,285,036 7,285,036 7,285,036

สินทรัพยไมหมุนเวียนอ่ืน - สุทธิ 25,589 37,590 2,374 2,347

รวมสินทรัพยไมหมุนเวียน 37,377,642 37,790,624 30,807,020 36,694,741

รวมสินทรัพย 41,217,268 39,139,247 34,806,724 37,906,821

พันบาท

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

หมายเหตุประกอบงบการเงินเปนสวนหนึ่งของงบการเงินนี้



บริษัท บางกอกแลนด จํากัด (มหาชน)

งบดุล

ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2550 และวันท่ี 31 มีนาคม  2550

31 ธันวาคม 31 มีนาคม 31 ธันวาคม 31 มีนาคม

2550 2550 2550 2550

" ยังไมไดตรวจสอบ " " ยังไมไดตรวจสอบ " " ตรวจสอบแลว "

หมายเหตุ " สอบทานแลว " " ตรวจสอบแลว " " สอบทานแลว " " ปรับปรุงใหม "

หนี้สินและสวนของผูถือหุน

หนี้สินหมุนเวียน
เงินเบิกเกินบัญชีและเงินกูยืมระยะสั้นจาก

  สถาบันการเงิน   12 26,873 26,873 - -

เจาหนี้ผูรับเหมากอสราง 306,308 789,060 244,545 690,886

เจาหนี้การคา 108,363 133,859 - -

เจาหนี้กิจการที่เก่ียวของกัน 4.4 199,275 663,107 6,951,813 7,218,581

เงินกูยืมระยะสั้นและเงินทดรองจากกรรมการ 4.7 70,686 702,435 70,686 647,329

สวนของหนี้สินระยะยาวที่ถึง

     กําหนดชําระภายในหนึ่งป

เงินกูยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน 13 114,312 114,312 114,312 114,312
หนี้สินภายใตสัญญาปรับโครงสรางหนี้ 14 1,344,512 1,338,320 400,000 472,000
ตราสารหนี้ระยะยาว 15 3,036,310 7,691,948 - -
เงินกูยืมระยะยาวจากกิจการที่เก่ียวของกัน 4.5 - - 9,715,937 11,957,054

ดอกเบี้ยจายคางจาย 1,086,158 2,509,259 52,864 44,727

เงินรับลวงหนาและเงินมัดจําจากลูกคา 621,916 1,539,883 664,535 1,161,557

คางวดที่ยังไมรับรูเปนรายได 312,577 380,957 312,577 380,956

หนี้สินหมุนเวียนอ่ืน 4.6 1,452,658 2,868,581 699,326 1,649,374

รวมหนี้สินหมุนเวียน 8,679,948 18,758,594 19,226,595 24,336,776

หนี้สินไมหมุนเวียน
หนี้สินภายใตสัญญาปรับโครงสรางหนี้-สุทธิ 14 3,307,090 4,285,566 3,012,493 3,795,321

ภาษีเงินไดรอตัดบัญชี 377,431 317,582 68,402 46,131

หนี้สินไมหมุนเวียนอ่ืน 16 665,859 705,942 665,859 705,942

รวมหนี้สินไมหมุนเวียน 4,350,380 5,309,090 3,746,754 4,547,394

 

รวมหนี้สิน 13,030,328 24,067,684 22,973,349 28,884,170

หมายเหตุประกอบงบการเงินเปนสวนหนึ่งของงบการเงินนี้

พันบาท

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ



บริษัท บางกอกแลนด จํากัด (มหาชน)

งบดุล

ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2550 และวันท่ี 31 มีนาคม  2550

31 ธันวาคม 31 มีนาคม 31 ธันวาคม 31 มีนาคม

2550 2550 2550 2550

" ยังไมไดตรวจสอบ " " ยังไมไดตรวจสอบ " " ตรวจสอบแลว "

หมายเหตุ " สอบทานแลว " " ตรวจสอบแลว " " สอบทานแลว " " ปรับปรุงใหม "

สวนของผูถือหุน
ทุนเรือนหุน

ทุนจดทะเบียน มูลคาหุนละ 1 บาท
  27,829,788,992 หุน ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2550 และ 
  20,584,720,864  หุน ณ 31 มีนาคม 2550 27,829,789 20,584,721 27,829,789 20,584,721
หุนที่ออกจําหนายและชําระเต็มมูลคาแลว

  17,791,158,351 หุน ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2550 และ

  15,698,028,723 หุน ณ วันที่ 31 มีนาคม 2550 17 17,791,158 15,698,029 17,791,158 15,698,029

สวนเกินมูลคาหุน 1,548,916 1,548,916 1,548,916 1,548,916

สวนต่ํามูลคาหุน (2,137,151) (2,137,151) (2,137,151) (2,137,151)

สวนของเงินลงทุนที่ต่ํากวามูลคาตามบัญชีสุทธิ 

   ของบริษัทยอย ณ วันซื้อหุน 28,184 28,184 - -

ผลตางจากการแปลงคางบการเงิน 1,082 1,192 - -

ขาดทุนสะสม 6,105,649 (67,607) (5,369,548) (6,087,143)

รวมสวนของผูถือหุนบริษัทใหญ 23,337,838 15,071,563 11,833,375 9,022,651

รวมสวนของผูถือหุนสวนนอย 4,849,102 - - -

รวมสวนของผูถือหุน 28,186,940 15,071,563 11,833,375 9,022,651

รวมหนี้สินและสวนของผูถือหุน 41,217,268 39,139,247 34,806,724 37,906,821

หมายเหตุประกอบงบการเงินเปนสวนหนึ่งของงบการเงินนี้

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พันบาท



บริษัท บางกอกแลนด จํากัด (มหาชน)

งบกําไรขาดทุน

สําหรับงวดสามเดือนสิ้นสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2550 และ 2549

หมายเหตุ 2550 2549 2550 2549
" ปรับปรุงใหม "

รายได 4.1

รายไดจากการขาย 280,376 101,568 1,249 4,684

รายไดจากคาเชาและบริการ 557,214 417,203 1,837 110,510

กําไรจากอัตราแลกเปลี่ยนสุทธิ - 235,408 - 365,438

ดอกเบี้ยรับ 28,574 7,468 46,339 73,208

โอนกลับรายการคาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ - 389 - -

รายไดอ่ืน 33,456 40,347 8,231 4,643

รวมรายได 899,620 802,383 57,656 558,483

คาใชจาย 4.1
ตนทุนขาย 140,219 63,629 1,249 3,914
ตนทุนคาเชาและบริการ 117,570 113,365 - -

คาใชจายการขายและบริหาร 293,381 268,515 45,171 105,140

ขาดทุนจากอัตราแลกเปลี่ยนสุทธิ 28,830 - 170,280 -

รวมคาใชจาย 580,000 445,509 216,700 109,054

กําไรกอนหักดอกเบี้ยจายและภาษีเงินได 319,620 356,874 (159,044) 449,429

ดอกเบี้ยจาย 4.1 (124,075) (194,681) (148,786) (199,777)

ภาษีเงินได (79,061) (1,991) (517) 149

กําไร(ขาดทุน)กอนสวนของผูถือหุนสวนนอย 116,484 160,202 (308,347) 249,801

กําไร(ขาดทุน)สวนที่เปนของผูถือหุนสวนนอย (88,977) - - -

กําไร(ขาดทุน)สุทธิ 27,507 160,202 (308,347) 249,801

กําไร(ขาดทุน)ตอหุนข้ันพื้นฐาน (บาท) 19 0.00 0.01 (0.02) 0.02

(2550 : 17,791  ลานหุน)

(2549 : 14,448 ลานหุน)

หมายเหตุประกอบงบการเงินเปนสวนหนึ่งของงบการเงินนี้

" ไมไดตรวจสอบ "

" สอบทานแลว "

พันบาท
งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ



บริษัท บางกอกแลนด จํากัด (มหาชน)

งบกําไรขาดทุน

สําหรับงวดเกาเดือนสิ้นสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2550 และ 2549

หมายเหตุ 2550 2549 2550 2549
" ปรับปรุงใหม "

รายได 4.1

รายไดจากการขาย 1,449,534 305,154 2,219 10,292

รายไดจากคาเชาและบริการ 1,286,071 1,156,472 4,866 231,158

กําไรจากการซื้อคืนตราสารหนี้ระยะยาวเพื่อยกเลิก 15 3,691,621 - - -

กําไรจากการขายสินทรัพย 15,452 - - -

กําไรจากการขายเงินลงทุน 8 2,738,522 - 1,625,104 -

กําไรจากอัตราแลกเปลี่ยนสุทธิ - 315,871 - 346,212

ดอกเบี้ยรับ 49,206 11,236 50,138 213,002

โอนกลับรายการคาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ - 19,530 - 26,352

รายไดอ่ืน 86,456 61,749 12,028 26,901

รวมรายได 9,316,862 1,870,012 1,694,355 853,917

คาใชจาย 4.1
ตนทุนขาย 1,109,295 179,041 2,219 8,417
ตนทุนคาเชาและบริการ 437,383 449,228 - -

คาใชจายการขายและบริหาร 1,060,293 693,747 393,669 295,974

ขาดทุนจากอัตราแลกเปลี่ยนสุทธิ 87,588 - 426,146 -

ขาดทุนจากการตีราคาเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย - 19,415 - 102,085

รวมคาใชจาย 2,694,559 1,341,431 822,034 406,476

กําไรกอนหักดอกเบี้ยจายและภาษีเงินได 6,622,303 528,581 872,321 447,441

ดอกเบี้ยจาย 4.1 (408,270) (576,854) (468,311) (583,990)

ภาษีเงินได (219,009) (10,931) (22,271) 21,844

กําไร(ขาดทุน)กอนสวนของผูถือหุนสวนนอย 5,995,024 (59,204) 381,739 (114,705)

กําไรสวนที่เปนของผูถือหุนสวนนอย (157,624) - - -

กําไร(ขาดทุน)สุทธิกอนรายการพิเศษ 5,837,400 (59,204) 381,739 (114,705)

รายการพิเศษ - กําไรจากการปรับโครงสรางหนี้

(สุทธิจากภาษีเงินไดศูนยบาท) 14 335,856 - 335,856 -

กําไร(ขาดทุน)สุทธิ 6,173,256 (59,204) 717,595 (114,705)

กําไร(ขาดทุน)ตอหุนข้ันพื้นฐาน (บาท) 19

กําไร(ขาดทุน)สุทธิกอนรายการพิเศษ 0.37 (0.00) 0.02 (0.01)

รายการพิเศษ-กําไรจากการปรับโครงสรางหนี้ 0.02 - 0.02 -

กําไรสุทธิ 0.39 (0.00) 0.04 (0.01)

(2550 : 16,396 ลานหุน)

(2549 : 14,365 ลานหุน)

หมายเหตุประกอบงบการเงินเปนสวนหนึ่งของงบการเงินนี้

" ไมไดตรวจสอบ "

" สอบทานแลว "

พันบาท
งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ



บริษัท บางกอกแลนด จํากัด (มหาชน)
งบแสดงการเปลี่ยนแปลงในสวนของผูถือหุน
สําหรับงวดเกาเดือนสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2550 และ 2549

สวนของเงินลงทุน
ที่ต่ํากวามูลคาตาม ผลตางจาก รวมสวนของ รวมสวน

ทุนที่ออกและ สวนเกิน สวนต่ํา บัญชีสุทธิของ การแปลงคา ผูถือหุนของ ของผูถือหุน

เรียกชําระแลว มูลคาหุน มูลคาหุน บริษัทยอย ณ วันซื้อหุน งบการเงิน ขาดทุนสะสม บริษัทใหญ สวนนอย รวม

สําหรับงวดเกาเดือนสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2550

ยอดคงเหลือตนงวด 15,698,029 1,548,916 (2,137,151) 28,184 1,192 (67,607) 15,071,563 - 15,071,563
เพิ่มหุนที่ออกและเรียกชําระ 2,093,129 - - - - - 2,093,129 - 2,093,129
ผลตางการแปลงคางบการเงิน - - - - (110) - (110) - (110)
ผูถือหุนสวนนอย - - - - - - -                   4,691,478 4,691,478
กําไรสุทธิ - - - - - 6,173,256 6,173,256        157,624 6,330,880
ยอดคงเหลือปลายงวด 17,791,158 1,548,916 (2,137,151) 28,184 1,082 6,105,649 23,337,838 4,849,102 28,186,940

สําหรับงวดเกาเดือนสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2549

ยอดคงเหลือตนงวด 13,948,029 1,548,916 (1,618,651) 28,184 (154) (359,387) 13,546,937 - 13,546,937
เพิ่มหุนที่ออกและเรียกชําระ 1,750,000 - (518,500) - - - 1,231,500 - 1,231,500
ผลตางจากการแปลงคางบการเงิน - - - - 1,318 - 1,318 - 1,318
ขาดทุนสุทธิ - - - - - (59,204) (59,204) - (59,204)
ยอดคงเหลือปลายงวด 15,698,029 1,548,916 (2,137,151) 28,184 1,164 (418,591) 14,720,551 - 14,720,551

หมายเหตุประกอบงบการเงินเปนสวนหนึ่งของงบการเงินนี้

พันบาท
งบการเงินรวม

" ยังไมไดตรวจสอบ "
" สอบทานแลว "



บริษัท บางกอกแลนด จํากัด (มหาชน)

งบแสดงการเปลี่ยนแปลงในสวนของผูถือหุน

สําหรับงวดเกาเดือนสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2550 และ 2549

สวนของเงินลงทุน
ที่ต่ํากวามูลคาตาม ผลตางจาก

ทุนที่ออกและ สวนเกิน สวนต่ํา บัญชีสุทธิของ การแปลงคา
หมายเหตุ เรียกชําระแลว มูลคาหุน มูลคาหุน บริษัทยอย ณ วันซื้อหุน งบการเงิน ขาดทุนสะสม รวม

สําหรับงวดเกาเดือนสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2550

ยอดคงเหลือตนงวด
  ตามรายงานเดิม 15,698,029 1,548,916 (2,137,151) 28,184 1,192 (67,607) 15,071,563
  รายการปรับปรุง 3 - - - (28,184) (1,192) (6,019,536) (6,048,912)
  ยอดคงเหลือหลังรายการปรับปรุง 15,698,029 1,548,916 (2,137,151) - - (6,087,143) 9,022,651
เพิ่มหุนที่ออกและเรียกชําระ 2,093,129 - - - - - 2,093,129
กําไรสุทธิ - - - - - 717,595 717,595
ยอดคงเหลือปลายงวด 17,791,158 1,548,916 (2,137,151) - - (5,369,548) 11,833,375

สําหรับงวดเกาเดือนสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2549

ยอดคงเหลือตนงวด
  ตามรายงานเดิม 13,948,029 1,548,916 (1,618,651) 28,184 (154) (229,163) 13,677,161
  รายการปรับปรุง 3 - - - (28,184) 154 (6,019,536) (6,047,566)
  ยอดคงเหลือหลังรายการปรับปรุง 13,948,029 1,548,916 (1,618,651) - - (6,248,699) 7,629,595
เพิ่มหุนที่ออกและเรียกชําระ 1,750,000 - (518,500) - - - 1,231,500
ขาดทุนสุทธิ (ปรับปรุงใหม) - - - - - (114,705) (114,705)
ยอดคงเหลือปลายงวด 15,698,029 1,548,916 (2,137,151) - - (6,363,404) 8,746,390

หมายเหตุประกอบงบการเงินเปนสวนหนึ่งของงบการเงินนี้

" ยังไมไดตรวจสอบ "

" สอบทานแลว "

พันบาท
งบการเงินเฉพาะกิจการ



บริษัท บางกอกแลนด จํากัด (มหาชน)

งบกระแสเงินสด

สําหรับงวดเกาเดือนสิ้นสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2550 และ 2549

2550 2549 2550 2549
" ปรับปรุงใหม "

กระแสเงินสดจากกิจกรรมดําเนินงาน

  กําไร(ขาดทุน)สุทธิ 6,173,256 (59,204)             717,595 (114,705)

   รายการปรับปรุงกระทบกําไร(ขาดทุน)สุทธิเปนเงินสดรับ (จาย)
    จากกิจกรรมดําเนินงาน :
คาเสื่อมราคา
 - ที่ดิน อาคารและอุปกรณ 294,191 266,920            11,790 84,145

 - ระบบสาธารณูปโภค 48,633 48,633              48,633 48,633

คาตัดจําหนายดอกเบี้ยจายตามอัตราดอกเบี้ยที่แทจริง 93,027 101,409            93,027 101,409

ดอกเบี้ยคางจายจากหนี้สินภายใตสัญญา
   ปรับโครงสรางหนี้ 60,192 82,494              - -
กลับรายการคาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ - (19,530)             - (26,352)

ภาษีเงินไดรอตัดบัญชี 59,849 2,957                22,271 (21,844)

(กําไร) ขาดทุนที่ยังไมเกิดขึ้นจากอัตราแลกเปล่ียน 60,187 (312,196)           346,928 (331,184)

กําไรจากการขายเงินลงทุน (2,738,523) -                    (1,625,104) -

กําไรจากการตัดบัญชีเจาหนี้ - (27,946)             - (27,946)

กําไรจากการขายสินทรัพยถาวร (15,452) - - -

กําไรจากการซื้อคืนตราสารหนี้ระยะยาว (3,691,621) - - -

ขาดทุนจากการตีราคาเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย - 19,415              - 102,085

กําไรจากการปรับโครงสรางหนี้ (335,856) - (335,856) -

กลับรายการสํารองภาระคากอสราง (4,422) - (4,422) -

กําไรของสวนผูถือหุนสวนนอย 157,624 - - -

    กําไร (ขาดทุน) จากการดําเนินงานกอนการเปล่ียนแปลงใน

     สินทรัพยและหนี้สินดําเนินงาน 161,085 102,952            (725,138) (185,759)

   สินทรัพยดําเนินงาน (เพ่ิมขึ้น) ลดลง :

ลูกหนี้การคา (109,670) 41,408              33,502 (234)

มูลคาของงานที่เสร็จซึ่งยังไมถึงกําหนดเรียกเก็บเงิน (702,248) (2,256)               - -

ตนทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย 855,267 18,203              (10,085) 8,176

เงินใหกูยืมและลูกหนี้กิจการที่เก่ียวของกัน - (2,695,669) (544,239)

สินทรัพยหมุนเวียนอ่ืน 109,105 (129,621)           103,495 (115)

สินทรัพยอ่ืน 12,000 1,446                (26) 34,142

 หนี้สินดําเนินงานเพ่ิมขึ้น (ลดลง) :

เจาหนี้ผูรับเหมากอสราง (52,752) (142,567)           (16,341) 22,336

เจาหนี้การคา (25,496) (23,840)             - -

เงินกูยืมระยะสั้นและเงินทดรองจากกรรมการ (631,750) (2,086)               (576,643) 120

เงินกูยืมระยะสั้นและเจาหนี้กิจการที่เก่ียวของกัน (463,832) (29,706)             (385,795) 295,144

เงินรับลวงหนาและเงินมัดจําจากลูกคา - -                    - -

" ยังไมไดตรวจสอบ "

" สอบทานแลว "

พันบาท

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ



บริษัท บางกอกแลนด จํากัด (มหาชน)

งบกระแสเงินสด

สําหรับงวดเกาเดือนสิ้นสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2550 และ 2549

2550 2549 2550 2549
" ปรับปรุงใหม "

" ยังไมไดตรวจสอบ "

" สอบทานแลว "

พันบาท

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

กลับรายการมูลคาของงานที่เสร็จสิ้นซึ่งยังไมถึงกําหนด

     เรียกเก็บเงิน-สุทธิ (800,000) - (800,000) -

หนี้สินหมุนเวียนอ่ืน (1,025,476) (53,465)             (702,889) (198,083)

หนี้สินไมหมุนเวียนอ่ืน (40,083) (11,250)             (40,083) (11,250)

เงินสดสุทธิใชไปในกิจการดําเนินงาน (2,713,850)        (230,782)           (5,815,672)        (579,762)             

กระแสเงินสดจากกิจกรรมลงทุน

เงินรับจากการขายเงินลงทุน 4,008,732 - 4,008,732 -

เงินรับจากการขายสินทรัพยถาวร 44,028 - - -

    เงินสดจายเพ่ือซื้อและสรางอาคารและอุปกรณ (152,834) (230,739)           (990) (2,597)

เงินสดสุทธิไดมาจาก(ใชไป)ในกิจกรรมลงทุน 3,899,926         (230,739)           4,007,742 (2,597)

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจัดหาเงิน

เงินเบิกเกินบัญชีและเงินกูยืมระยะสั้นจาก

  สถาบันการเงินเพ่ิมขึ้น (ลดลง) - 1,052                - (3)

หนี้สินภายใตสัญญาปรับโครงสรางหนี้ลดลง (789,647) (390,208)           (612,000) (374,989)

เงินสดจายเพ่ือซื้อคืนตราสารหนี้ระยะยาว (28,518) - - -

เงินสดรับจากการออกหุนสามัญ 2,093,130 1,231,500         2,093,130 1,231,500

เงินสดสุทธิไดมาจากกิจกรรมจัดหาเงิน 1,274,965         842,344            1,481,130         856,508

เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสดเพิ่มข้ึน (ลดลง) สุทธิ 2,461,041 380,823            (326,800) 274,149

เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสดตนงวด 691,365 211,738            331,377 82,646

เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสดปลายงวด 3,152,406         592,561            4,577 356,795

ขอมูลงบกระแสเงินสดเปดเผยเพิ่มเติม  

1. เงินสดจายระหวางงวด:

ดอกเบี้ยจาย 464,065            94,771              462,909 71,777

ภาษีเงินได 37,082              42,624              - -

2. รายการไมกระทบเงินสด

ตามที่กลาวไวในหมายเหตุในเดือนเมษายน 2550 บริษัทขายเงินลงทุนในบริษัทยอยสวนหนึ่งในราคารวม 7,430 ลานบาท ภายใตสัญญา

ซื้อขายหุน การชําระเงินสวนหนึ่งจะหักกลบลบหนี้กับรายการดังตอไปนี้

   -  ซื้อคืนตราสารหนี้ระยะยาว 2,501,968         - - -

   -  เงินทดรองและลูกหนี้กิจการที่เก่ียวของกัน - - 2,501,968         -

   -  เจาหนี้คากอสราง 430,000            - 430,000            -

   -  เงินทดรองจาย (หนี้สินหมุนเวียนอ่ืน) 489,300            - 489,300            -
 

หมายเหตุประกอบงบการเงินเปนสวนหนึ่งของงบการเงินนี้



“ยังไมไดตรวจสอบ”  
“สอบทานแลว” 

บริษัทบางกอกแลนด จํากัด (มหาชน)   
หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาล 
วันท่ี 31 ธันวาคม 2550 

 

 1 

1. ขอมูลท่ัวไป  
 
บริษัท บางกอกแลนด จํากัด (มหาชน) (“บริษัท”) เปนบริษัท ซึ่งจัดต้ังขึ้นในประเทศไทยและเปนบริษัทจดทะเบียน
ในตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย 
  
ที่อยู ของบริษัทตามที่ จดทะเบียนไวคือ  47 /569-576  หมูที่  3  ช้ัน10 คอนโดมิ เ นียมอุตสาหกรรม   
นิว เจนีวา  ถนนปอปปูล า  3  ตําบลบานใหม  อํา เภอปากเกร็ด  จังหวัดนนทบุรี  
 
ธุรกิจหลักของบริษัทและบริษัทยอย (“กลุมบริษัท”) ไดแก ธุรกิจดานการพัฒนาอสังหาริมทรัพยเพ่ือขาย ธุรกิจอื่น
ของกลุมบริษัทประกอบดวยธุรกิจคาปลีก  การใหบริการดูแลและบริหารอาคาร ใหเชาอสังหาริมทรัพยและ
ใหบริการและบริหารศูนยนิทรรศการเอนกประสงค   
 

2. เกณฑในการจัดทํางบการเงินรวมระหวางกาลและงบการเงินเฉพาะกิจการระหวางกาล 
 

งบการเงินรวมระหวางกาลและงบการเงินระหวางกาลเฉพาะกิจการไดจัดทําขึ้นตามหลักการบัญชีที่รับรองทั่วไป ใน
ประเทศไทยภายใตพระราชบัญญัติการบัญชี พ.ศ. 2543 ซึ่งหมายความถึงมาตรฐานการบัญชีที่ออกภายใต
พระราชบัญญัติวิชาชีพ พ.ศ. 2547 นอกจากน้ี บริษัทยังไดปฎิบัติตามหลักการบัญชี   International Accounting 
Standards (IAS) สําหรับบางบัญชีที่เก่ียวของ 

 
นโยบายการบัญชีที่สําคัญ เปนนโยบายการบัญชีเดียวกันกับที่ใชในการจัดทํางบการเงินสําหรับงวดปบัญชีสิ้นสุด 
วันที่ 31 มีนาคม 2550 (ยกเวนหมายเหตุ 3) 
 
งบการเงินระหวางกาลน้ีควรใชควบคูกับงบการเงินสําหรับงวดบัญชีสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม  2550 

 
บริษัทยอย 

 
บริษัทยอยคือ บริษัทที่ บริษัท บางกอกแลนด จํากัด (มหาชน) มีอํานาจควบคุมอยางเปนสาระสําคัญในบริษัทน้ัน 

 
ในการจัดทํางบการเงินรวม รายการและยอดคงเหลือระหวางบริษัทและบริษัทยอยทั้งหมด รวมถึงกําไรและขาดทุนที่ยัง
ไมไดรับรู ไดถูกตัดออกจากงบการเงินรวมแลว 
 



“ยังไมไดตรวจสอบ”  
“สอบทานแลว” 

บริษัทบางกอกแลนด จํากัด (มหาชน)   
หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาล 
วันท่ี 31 ธันวาคม 2550 
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บริษัทยอยที่รวมอยูในงบการเงินรวมระหวางกาล มีดังน้ี 
 

  อัตรารอยละของหุนที่ถือ(รอยละ) 
  31  ธันวาคม 31 มีนาคม 
 ประเภทธุรกิจหลัก 2550 2550 

ถือหุนทางตรง:    
บริษัท บางกอกแอรพอรท อินดัสทรี จํากัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย 100.00 100.00 
บริษัท สินพรชัย จํากัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย 100.00 100.00 
บริษัท บางกอกแลนด (เคยแมนไอสแลนด) จํากัด การจัดการทางการเงิน 100.00 100.00 
บริษัท เมืองทอง เซอรวิส แอนด แมเน็จเมนท จํากัด บริหารโครงการอสังหาริมทรัพย 97.00 97.00 
บริษัท เมืองทอง บิลด้ิง เซอรวิสเซส จํากัด ใหบริการดูแลรักษาอาคาร 97.00 97.00 
บริษัท อิมแพ็ค เอ็กซิบิช่ัน แมเนจเมนท จํากัด ศูนยเอนกประสงคนานาชาติ 55.17 99.99 
Spooner Limited ยังไมดําเนินงาน 100.00 100.00 

    

ถือหุนทางตรงและทางออม:    
บริษัท บางกอกแลนด เอเจนซี่ จํากัด ธุรกิจคาปลีกและใหเชาพ้ืนที่ 99.30 99.30 
    

บริษัทยอยทั้งหมดจดทะเบียนในประเทศไทย ยกเวนบริษัท บางกอกแลนด (เคยแมน ไอสแลนด) จํากัด ซึ่งจด
ทะเบียนในประเทศเคยแมน ไอสแลนด และ Spooner Limited  ซึ่งจดทะเบียนในประเทศฮองกง  
 

ในเดือนเมษายน 2550 บริษัทขายเงินลงทุนใน บริษัท อิมแพ็ค เอ็กซิบิช่ัน แมเนจเมนท จํากัด บางสวน (หมายเหตุ 8) 



“ยังไมไดตรวจสอบ”  
“สอบทานแลว” 

บริษัทบางกอกแลนด จํากัด (มหาชน)   
หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาล 
วันท่ี 31 ธันวาคม 2550 
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3. การเปลี่ยนแปลงนโยบายการบัญชี 
 

ต้ังแตวันที่ 1 เมษายน 2550 บริษัทไดเปล่ียนนโยบายการบัญชีสําหรับเงินลงทุนในบริษัทยอย ในงบการเงินเฉพาะ 
กิจการ จากวิธีสวนไดเสียเปนวิธีราคาทุน ตามประกาศสภาวิชาชีพบัญชี ฉบับที่ 26/2549 เรื่อง มาตรฐานการบัญชี 
ฉบับที่ 44 เรื่องงบการเงินรวมและการบัญชีสําหรับเงินลงทุนในบริษัทยอย (แกไขเพ่ิมเติมครั้งที่ 1 ) ซึ่งกําหนดให
แกไขการบันทึกบัญชีเงินลงทุนในบริษัทยอย กิจการที่มีอํานาจควบคุมรวม และบริษัทรวมในงบการเงินเฉพาะ
กิจการจากวิธีสวนไดเสียเปนวิธีราคาทุน 

การเปล่ียนแปลงนโยบายการบัญชีน้ีทําใหตองมีการปรับปรุงงบการเงินของบริษัทยอนหลัง และงบการเงินของ
บริษัทสําหรับป 2549 ที่นําไปแสดงในงบการเงินระหวางกาลสําหรับป 2550 เพื่อการเปรียบเทียบจึงไดรับการ
ปรับปรุงใหม 

 
 ผลกระทบจากการเปล่ียนแปลงนโยบายการบัญชีตองบการเงินระหวางกาลที่จัดทําในระหวางป 2550 และ 2549 มี
ดังน้ี 
 ลานบาท 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2550 2549 

งบกําไรขาดทุนสําหรับงวดสามเดือนสิ้นสุด วันที่ 31 ธันวาคม   
กําไรสุทธิเพ่ิมขึ้น - 90 
กําไรตอหุนขั้นพ้ืนฐานเพ่ิมขึ้น(บาท) - 0.00 
   
งบกําไรขาดทุนสําหรับงวดเกาเดือนสิ้นสุด วันที่ 31 ธันวาคม   
ขาดทุนสุทธิลดลง - (2) 
กําไรตอหุนขั้นพ้ืนฐานลดลง(บาท) - (0.00) 

   

ทั้งน้ีการเปล่ียนแปลงนโยบายการบัญชีดังกลาว มีผลกระทบเฉพาะตอรายการบัญชีที่เก่ียวของกับเงินลงทุนในบริษัท
ยอยและบริษัทรวมในงบการเงินเฉพาะกิจการเทาน้ัน โดยไมไดมีผลกระทบตองบการเงินรวมแตอยางใด 

 



“ยังไมไดตรวจสอบ”  
“สอบทานแลว” 

บริษัทบางกอกแลนด จํากัด (มหาชน)   
หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาล 
วันท่ี 31 ธันวาคม 2550 
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4. รายการกับกิจการท่ีเก่ียวของ 
 

4.1 รายการบัญชีกับกิจการท่ีเก่ียวของ 
 

รายไดและคาใชจายที่เกิดจากกิจการที่เก่ียวของกันที่มีสาระสําคัญสําหรับงวดสามเดือนสิ้นสุดวันที่ 31  
ธันวาคม  2550 และ 2549 สรุปไดดังน้ี 
 

  ลานบาท 

 นโยบาย งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 การคิดราคา 2550  2549  2550  2549 

รายไดคาเชาและคาบริการ:         

กิจการท่ีเก่ียวของ         

บริษัท อิมแพ็ค เอ็กซิบิช่ัน แมเนจเมนท จํากัด * -  -  -  83 

 -  -  -  83 

ดอกเบี้ยรับ : 3.13%-10.25% 
       

บริษัทยอย         

บริษัท อิมแพ็ค เอ็กซิบิช่ัน แมเนจเมนท จํากัด  -  -  -  60 

บริษัท บางกอกแอรพอรท อินดัสทรี จํากัด   -  -  45  5 

บริษัท สินพรชัย จํากัด  -  -  1  2 

  -  -  46  67 

ดอกเบี้ยจาย : 3.00%-4.5% 
       

บริษัทยอย         

บริษัท บางกอกแลนด         

     (เคยแมนไอสแลนด) จํากัด  -  -  76  98 

กิจการท่ีเก่ียวของ         

Stelux Property B.V.  -  2  -  1 

  -  2  76  99 

 
 

 



“ยังไมไดตรวจสอบ”  
“สอบทานแลว” 

บริษัทบางกอกแลนด จํากัด (มหาชน)   
หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาล 
วันท่ี 31 ธันวาคม 2550 
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รายไดและคาใชจายที่เกิดจากกิจการที่เก่ียวของกันที่มีสาระสําคัญสําหรับงวดเกาเดือนสิ้นสุดวันที่ 31  ธันวาคม
2550 และ 2549 สรุปไดดังน้ี 
 

  ลานบาท 

 นโยบาย งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 การคิดราคา 2550  2549  2550  2549 

รายไดคาเชาและคาบริการ:         

กิจการท่ีเก่ียวของ         

บริษัท อิมแพ็ค เอ็กซิบิช่ัน แมเนจเมนท จํากัด * -  -  -  223 

 -  -  -  223 

ดอกเบี้ยรับ : 3.13%-10.25% 
       

บริษัทยอย         

บริษัท อิมแพ็ค เอ็กซิบิช่ัน แมเนจเมนท จํากัด  -  -  -  183 

บริษัท บางกอกแอรพอรท อินดัสทรี จํากัด   -  -  45  15 

บริษัท สินพรชัย จํากัด  -  -  5  5 

  -  -  50  203 

ดอกเบี้ยจาย : 3.00%-4.5% 
       

บริษัทยอย         

บริษัท บางกอกแลนด         

     (เคยแมนไอสแลนด) จํากัด  -  -  227  301 

กิจการท่ีเก่ียวของ         

Stelux Property B.V.  3  7  2  3 

  3  7  229  304 

 
* รายไดคาบริการคิดในอัตรารอยละ 15 ตอปของยอดรายไดของบริษัทยอยที่ไดรับบริการและรายไดคาเชาในอัตรา
คงที่  5  ลานบาทตอเดือน (ในป 2549) 



“ยังไมไดตรวจสอบ”  
“สอบทานแลว” 

บริษัทบางกอกแลนด จํากัด (มหาชน)   
หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาล 
วันท่ี 31 ธันวาคม 2550 
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4.2 เงินทดรองและลูกหน้ีกิจการท่ีเก่ียวของกัน-สุทธิ 

 
เงินทดรองและลูกหน้ีบริษัทยอยและกิจการที่เก่ียวของกัน ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2550 และ31 มีนาคม 2550 
สามารถสรุปไดดังน้ีคือ 

 
  ลานบาท 
  งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
  31 ธันวาคม  31 มีนาคม  31 ธันวาคม  31 มีนาคม 
   2550  2550  2550  2550 

รายไดคางรับ:          

บริษัทยอย         

บริษัท บางกอกแลนด เอเจนซี่ จํากัด  -  -  4  3 
         

เงินทดรองและลูกหน้ีอ่ืน:         

บริษัทยอย         

บริษัท บางกอกแอรพอรท อินดัสทรี จํากัด -  -  3,137  - 
บริษัท บางกอกแลนด เอเจนซี่ จํากัด  -  -  202  202 
บริษัท บางกอกแลนด (เคยแมน ไอสแลนด) จํากัด -  -  31  - 
Spooner Limited  -  -  10  10 
บริษัท เมืองทอง เซอรวิส แอนด แมเน็จเมนท จํากัด -  -  13  13 
  -  -  3,393  225 

ดอกเบี้ยคางรับ:        

บริษัทยอย        

บริษัท บางกอกแอรพอรท อินดัสทรี จํากัด -  -  3,243  3,198 
บริษัท สินพรชัย จํากัด -  -  38  33 
บริษัท บางกอกแลนด เอเจนซี่ จํากัด  -  -  23  23 
บริษัท เมืองทอง บิลด้ิง เซอรวิสเซส จํากัด -  -  1  1 
หัก คาเผ่ือหน้ีสงสัยจะสูญ  -  -  (2,807)  (2,807) 

 -  -  498  448 
 -  -  3,895  676 



“ยังไมไดตรวจสอบ”  
“สอบทานแลว” 

บริษัทบางกอกแลนด จํากัด (มหาชน)   
หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาล 
วันท่ี 31 ธันวาคม 2550 
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4.3 เงินใหกูยืมระยะสั้นแกกิจการท่ีเก่ียวของกัน –สุทธิ   
 

เงินใหกูยืมระยะสั้นแกกิจการที่เก่ียวของกัน ณ วันที่ 31 ธันวาคม  2550 และ 31 มีนาคม 2550 สามารถสรุปได
ดังน้ีคือ 

 

 ลานบาท 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 31 ธันวาคม  31 มีนาคม  31 ธันวาคม  31 มีนาคม 
 2550  2550  2550  2550 

บริษัทยอย        
บริษัท สินพรชัย จํากัด -  -  93  94 

 -  -  93  94 
 

เงินใหกูยืมและเงินทดรองจายบริษัทยอยและกิจการที่เก่ียวของกันคิดดอกเบี้ยในอัตรารอยละ 3.13 – 7.25 ตอป  
เงินกูทั้งหมดไมมีหลักประกันและไมมีกําหนดเวลาในการชําระคืน 
 

4.4 เจาหน้ีกิจการท่ีเก่ียวของกัน 
 

          เจาหน้ีกิจการท่ีเก่ียวของกัน ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2550 และ 31 มีนาคม 2550 ประกอบดวย 
 

  ลานบาท 
  งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
  31 ธันวาคม  31 มีนาคม  31 ธันวาคม  31 มีนาคม 
   2550  2550  2550  2550 

ดอกเบี้ยคางจาย        
บริษัทยอย        
บริษัท บางกอกแลนด (เคยแมนไอสแลนด) จํากัด -  -  6,651  6,307 

  -  -  6,651  6,307 
คาบริหารคางจาย         
บริษัทยอย         
บริษัท บางกอกแลนด เอเจนซี่ จํากัด  -  -  235  235 
บริษัท บางกอกแลนด (เคยแมนไอสแลนด) จํากัด -  -  50  50 
กิจการท่ีเก่ียวของกัน          
Stelux Consultants B.V. * -  435  -  190 

  -  435  285  475 
 

*จํานวนเงินที่แสดงไวน้ีไดรวมดอกเบี้ยคางจายที่เก่ียวของในอัตรารอยละ 3 ตอป 



“ยังไมไดตรวจสอบ”  
“สอบทานแลว” 

บริษัทบางกอกแลนด จํากัด (มหาชน)   
หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาล 
วันท่ี 31 ธันวาคม 2550 
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  ลานบาท 
  งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

  31 ธันวาคม  31 มีนาคม  31 ธันวาคม  31 มีนาคม 
   2550  2550  2550  2550 
เงินทดรองและเจาหน้ี         
บริษัทยอย         
บริษัท บางกอกแอรพอรท อินดัสทรี จํากัด -  -  -  391 
บริษัท เมืองทอง เซอรวิส แอนด        
   แมเน็จเมนท จํากัด  -  -  4  4 
บริษัท เมืองทอง บิลด้ิง  


        

เซอรวิสเซส จํากัด  -  -  4  4 
กิจการท่ีเก่ียวของกัน          
Stelux Propert y Agency   -  22  -  22 
บริษัท กาญจนพาสน  จํากัด    191  191  -  - 
Stelux Property     -  8  -  8 
อื่น ๆ  8  7  8  8 

  199  228  16  437 
  199  663  6,952  7,219 

 
4.5 เงินกูยืมระยะยาวจากกิจการท่ีเก่ียวของกัน 
 

เงินกูยืมระยะยาวจากกิจการที่เก่ียวของกัน ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2550 และ 31 มีนาคม 2550 มีดังน้ี 
 

  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 อัตรา 31 ธันวาคม 2550 31 มีนาคม 2550 
 ดอกเบี้ย จํานวนเงินกู จํานวนเงินกู 
วันครบกําหนด รอยละตอป สกุลเงินกู ลานบาท สกุลเงินกู ลานบาท 
      
เงินกูยืมจากบริษัท บางกอกแลนด (เคยแมน ไอสแลนด) จํากัด   
1.  ตุลาคม 2546 4.50  - 11.20 ลาน 393 
    ดอลลารสหรัฐฯ  
2.  มีนาคม 2544 3.125 325.63 ลาน 9,716 399.35 ลาน 11,564 
  สวิสฟรังก  สวิสฟรังก  
รวมเงินกูยืมระยะยาวจากกิจการที่เก่ียวของกัน     

      ที่แสดงไวภายใตหน้ีสินหมุนเวียน  9,716  11,957 

 



“ยังไมไดตรวจสอบ”  
“สอบทานแลว” 

บริษัทบางกอกแลนด จํากัด (มหาชน)   
หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาล 
วันท่ี 31 ธันวาคม 2550 
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บริษัทไดจัดต้ัง บริษัท บางกอกแลนด (เคยแมน ไอสแลนด) จํากัด (บีแลนด เคยแมน) ขึ้นในเดือนกันยายน 
2535 ดวยทุนจดทะเบียน 10,000 เหรียญสหรัฐอเมริกา โดยบริษัทเปนผูถือหุนทั้งหมด บีแลนด เคยแมน ไดออก 
Exchangeable Notes ในตลาดทุนตางประเทศ โดยมีบริษัทเปนผูค้ําประกันและนําเงินทั้งหมดจากการออก 
Exchangeable Notes มาใหบริษัทกูดวยเง่ือนไขเดียวกัน (หมายเหตุ 15) 
 
บริษัทไดทําสัญญาเงินกูลงวันที่ 13 ตุลาคม 2536 กับ  บีแลนด เคยแมน  จากเง่ือนไขที่ระบุในสัญญา หากบริษัท
ไมชําระเงินเมื่อครบกําหนดโดยเปนเหตุให บีแลนด เคยแมน ไมสามารถชําระหน้ีไดตามเง่ือนไขได ดอกเบี้ยผิด
นัดชําระจะบวกเพ่ิมรอยละ 1 จากดอกเบี้ยที่ระบุไว   อยางไรก็ดีฝายบริหารเช่ือวาบริษัทจะไมมีภาระหน้ีสินจาก
การผิดนัดชําระหน้ีดังกลาว   เน่ืองจากในปจจุบัน บีแลนด เคยแมน ยังคงมีการทยอยซื้อคืนตราสารหน้ี ใน
มูลคาที่ตํ่ากวาราคาตามหนาต๋ัว   นอกจากนี้ในอดีตไมเคยมีการเรียกรองสิทธิใดๆ จากเรื่องดังกลาว ดังน้ัน
บริษัทจึงมิไดบันทึกเงินกูดังกลาวในอัตราผิดนัดชําระหน้ี 

 
4.6 สํารองภาระคากอสราง 
 

ในป 2535 บริษัทไดขายอาคารชุด ซึ่งเปนโครงการแหงหน่ึงในเมืองทองธานี ใหแกบุคคลที่สามกลุมหน่ึง โดย
บุคคลที่สามดังกลาวไดทําการขายสิทธิใหกับบริษัท กาญจนพาสน จํากัด ในป 2538  และตอมาในปเดียวกันน้ี
ที่ดินและอาคารไดถูกโอนกรรมสิทธิ์ทางกฎหมายไปยังบริษัท กาญจนพาสน จํากัด แลวทั้งหมด ทั้งที่การ
กอสรางอาคารชุดดังกลาวยังไมเสร็จสมบูรณ  จึงทําใหกาญจนพาสนหยุดการชําระหน้ีจํานวน 362 ลานบาท 
 
ตอมา ณ วันที่ 30 ธันวาคม 2548  ยีฮิง กาญจนพาสน และบริษัท ไดทําสัญญารับชําระหนี้แทน โดยยีฮิงตกลง
ชําระหน้ีแทนกาญจนพาสน โดยใหนํายอดหน้ีสุทธิของบริษัทที่มีตอยีฮิงกับยอดหน้ีสุทธิของกาญจนพาสนที่มี
ตอบริษัทมาหักกลบลบกัน เพ่ือใหหักกลบลบหน้ีกันได  บริษัทตกลงจะดําเนินการสรางอาคารตามสัญญาซื้อ
ขายใหเสร็จสมบูรณตามแผน หากบริษัทไมดําเนินการหรือไมสามารถกอสรางอาคารใหแลวเสร็จ  บริษัทตกลง
จะยินดีชดใชคืนตามมูลคางานกอสรางเพ่ิมเติมที่ประเมินโดยผูประเมินอิสระ ซึ่งทั้งบริษัทและกาญจนพาสน
เห็นชอบหรือตามจํานวนเงินที่คูสัญญาจะมีการเจรจาตกลงกัน ในเดือนตุลาคม 2548 บริษัทไดใหผูประเมินราคา
คากอสรางรายหน่ึง (Construction Cost Consultants Limited Partnership) ทําการประเมินมูลคาที่จะตอง
กอสรางเพ่ิมเติมเพ่ือใหอาคารเสร็จสมบูรณ  ซึ่งผูประเมินราคารายดังกลาวไดประเมินมูลคาคากอสรางทั้งหมด
ประมาณ 884 ลานบาท  ซึ่งตามสัดสวนของสัญญาซื้อขายที่บริษัทตองรับผิดชอบดังกลาวขางตนมีจํานวน 804 
ลานบาท  ณ วันที่ 31 มีนาคม 2550 บริษัทไดจัดประเภทบัญชีภาระคากอสรางดังกลาวทั้งจํานวน 804 ลานบาท 
อยูภายใตบัญชี “หน้ีสนิหมุนเวียนอื่น” 
 
ตอมาในเดือนกรกฎาคม 2549 บริษัทไดใหบริษัท ที เอ พี แวลูเอช่ัน จํากัด ผูประเมินราคาอิสระซึ่งไดรับความ
เห็นชอบจากสํานักงานคณะกรรมการกํากับหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย ประเมินมูลคากอสรางคงเหลือเพ่ือ
ดําเนินการตอใหแลวเสร็จของอาคารดังกลาว ราคาประเมินมีจํานวน 882 ลานบาท ซึ่งใกลเคียงกับราคาประเมิน
ในครั้งแรกที่ประเมินโดย Construction Cost Consultants Limited Partnership   
 
ในเดือนสิงหาคม 2550 บริษัทไดมีการจายชําระเงินใหแกยีฮิง เปนเงินจํานวน 800 ลานบาท เพ่ือปลดเปล้ือง
ภาระหน้ีสินคงคางทั้งหมดจากการกอสรางงานท่ียังไมเสร็จดังกลาวขางตน  

 



“ยังไมไดตรวจสอบ”  
“สอบทานแลว” 

บริษัทบางกอกแลนด จํากัด (มหาชน)   
หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาล 
วันท่ี 31 ธันวาคม 2550 
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4.7 เงินกูยืมระยะส้ันและเงินทดรองจากกรรมการ 

 
เงินกูยืมระยะสั้นและเงินทดรองจากกรรมการเปนเงินกูยืมและเงินจายลวงหนาเพ่ือชําระคากอสรางและดอกเบ้ีย 
เงินกูยืมจากสถาบันการเงิน ต้ังแตเดือนเมษายน 2546 ถึงเดือนมิถุนายน 2546 เงินกูยืมดังกลาวมีอัตราดอกเบ้ียรอย
ละ 5.25 ถึงรอยละ 7.50 ตอป เงินกูยืมดังกลาวไมมีกําหนดการชําระคืนที่แนนอน ต้ังแตวันที่ 1 กรกฎาคม 2545 
กรรมการไดหยุดคิดดอกเบี้ยจากบริษัท อยางไรก็ตาม กรรมการไดเริ่มคิดดอกเบ้ียกับบริษัทใหมอีกครั้งในอัตรา
ดอกเบี้ย MLR โดยเริ่มต้ังแตเดือนมกราคม 2548 เปนตนไป 

 
รายการเคล่ือนไหวระหวางงวดเกาเดือนสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม  2550 มีดังน้ี 

 
 ลานบาท 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 1  เมษายน  2550 702 647 

เพ่ิม 2 2 

ลด (633) (578) 

ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2550 71 71 
 
 
 
 
 
 
 
 



“ยังไมไดตรวจสอบ”  
“สอบทานแลว” 

บริษัทบางกอกแลนด จํากัด (มหาชน)   
หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาล 
วันท่ี 31 ธันวาคม 2550 
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5. ลูกหน้ีการคา - สุทธิ  
 

ลูกหน้ีคางวดที่เกินกําหนดคางชําระและลูกหน้ีการคาอื่น ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2550 และ 31 มีนาคม 2550 แยกตาม
อายุหน้ีที่คางชําระ มีดังน้ี 

 
ลานบาท 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
    31 ธันวาคม 

2550 
  31 มีนาคม  

2550 
  31 ธันวาคม 

2550 
   31 มีนาคม  

2550 
ไมเกิน 3 เดือน 209 113 - - 
3 – 6 เดือน 77 30 - - 
6 – 12 เดือน 70 68 - - 
เกินกวา 12 เดือน 108 112 - - 
หัก คาเผ่ือหน้ีสงสัยจะสูญ (94) (92) - - 

ลูกหน้ีการคาแสดงไวภายใตสินทรัพยหมุนเวียน 370 231 - - 

เกินกวา 12 เดือน 16 109 12 109 

หัก คาเผ่ือหน้ีสงสัยจะสูญ - (64) - (64) 

ลูกหน้ีการคาแสดงไวภายใตสินทรัพยไมหมุนเวียน 16 45 12 45 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



“ยังไมไดตรวจสอบ”  
“สอบทานแลว” 

บริษัทบางกอกแลนด จํากัด (มหาชน)   
หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาล 
วันท่ี 31 ธันวาคม 2550 
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6. มูลคาของงานท่ีเสร็จซึ่งยังไมถึงกําหนดเรียกเก็บเงิน – สุทธิ 
 
มูลคาของงานท่ีเสร็จซึ่งยังไมถึงกําหนดเรียกเก็บเงิน ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2550  และ 31 มีนาคม 2550 แยกตามอายุได
ดังน้ี 

 
 ลานบาท 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 31 ธันวาคม 31 มีนาคม 31 ธันวาคม 31 มีนาคม 
 2550 2550 2550 2550 

ภายในสามเดือน - - - - 
มากกวาสามเดือนถึงหกเดือน 693 - - - 
มากกวาหกเดือนถึงหน่ึงป 10 5 - - 
มากกวาหน่ึงป 8 3 - - 
รวม 711 8 - - 
หัก :  คาเผ่ือหน้ีสงสัยจะสูญ - - - - 

มูลคาของงานท่ีเสร็จซึ่งยังไมถึงกําหนดเรียกเก็บเงิน - สุทธิ 711 8 - - 

          
จํานวนเงินตามที่ไดทําสัญญา     

              จะซื้อจะขายแลว 30,513 29,550 17,813 18,063 
       มูลคาของงานท่ีรับรูเปนรายได     

แลวจนถึงปจจุบัน 29,577 28,571 17,023 17,156 

หัก  คางวดที่ถึงกําหนดชําระแลว (29,178) (28,944) (17,335) (17,537) 

มูลคาของงานท่ียังไมรับรูเปนรายได 399 (373) (312) (381) 
     

มูลคาของงานท่ีเสร็จซึ่งยังไมถึง      
กําหนดเรียกเก็บเงิน 711 8 - - 

คางวดท่ีถึงกําหนดชําระแลว (312) (381) (312) (381) 

 399 (373) (312) (381) 

 
 



“ยังไมไดตรวจสอบ”  
“สอบทานแลว” 

บริษัทบางกอกแลนด จํากัด (มหาชน)   
หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาล 
วันท่ี 31 ธันวาคม 2550 
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7. ตนทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย – สุทธิ  
 

กลุมบริษัทไดจํานองที่ดินและหองชุดในอาคารชุดสวนหน่ึงไวกับธนาคารเพ่ือเปนหลักทรัพยค้ําประกันเงินกูยืมของ
กลุมบริษัทและบริษัทที่เกี่ยวของกันและบริษัทอื่น (หมายเหตุ 4) และเปนหลักทรัพยค้ําประกันตอศาลในคดีฟองรอง
ของกลุมบริษัท (หมายเหตุ 21) ที่ดินและอาคารชุดที่ติดภาระจํานองคิดเปนพ้ืนที่/จํานวนหองประมาณรอยละ ไดดังน้ี 
 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 31 ธันวาคม 31 มีนาคม 31 ธันวาคม 31 มีนาคม 
 2550 2550 2550 2550 

                รอยละของที่ดินที่นําไปจํานอง 15 15 16 16 
                รอยละของอาคารชุดที่นําไปจํานอง 86 93 17 59 
 
8. เงินลงทุนในบริษัทยอย 

 

เงินลงทุนในบริษัทยอย ณ  31 ธันวาคม 2550 และ 31 มีนาคม 2550 ประกอบดวย :  
 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 ลานบาท การถือหุน ลานบาท 
 ทุนชําระแลว  (%) ราคาทุน 
 31 ธันวาคม 31 มีนาคม 31 ธันวาคม 31 มีนาคม 31  ธ.ค. 31 มี.ค. 2550 

 2550 2550 2550 2550 2550 (ปรับปรุงใหม) 
บริษัทยอย       
บริษัท อิมแพค เอ็กซิบิช่ัน       

แมเนจเมนท จํากัด 12,953 12,953 55 100 7,148 12,953 
บริษัท บางกอกแอรพอรท อินดัสทรี 5,320 5,320 100 100 5,820 5,820 
บริษัท สินพรชัย จํากัด 30 30 100 100 30 30 
บริษัท เมืองทอง บิลด้ิง       

เซอรวิสเซส จํากัด 12 12 97 97 15 15 
บริษัท เมืองทอง เซอรวิส แอนด       

เเมเน็จแมนท จํากัด 25 25 97 97 10 10 
บริษัท บางกอกแลนด เอเจนซี่ จํากัด 200 200 99 99 120 120 
บริษัท บางกอกแลนด        

(เคยแมนไอสแลนด) จํากัด USD 0.01 USD 0.01 100 100 - - 
Spooner Limited - - 100 100 - - 
รวม     13,143 18,948 

หัก :  คาเผ่ือผลขาดทุนจากการดอยคา     (5,925) (5,925) 
สุทธิ     7,218 13,023 



“ยังไมไดตรวจสอบ”  
“สอบทานแลว” 

บริษัทบางกอกแลนด จํากัด (มหาชน)   
หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาล 
วันท่ี 31 ธันวาคม 2550 
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ในระหวางงวดสามเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 มิถุนายน 2550 บริษัทขายเงินลงทุนในบริษัท อิมแพ็ค เอ็กซิบิช่ัน แมเนจ
เมนท จํากัด ใหกับ Juutland Limited ในราคา 7,000 ลานบาท และบริษัท บวิค-ไทย จํากัด ในราคา 430 ลานบาท ใน
การน้ีบริษัทบันทึกกําไรจากการขายเงินลงทุนจํานวน 1,625 ลานบาท ในงบการเงินเฉพาะกิจการและ จํานวน 2,739 
ลานบาทในงบการเงินรวมสําหรับงวดเกาเดือนสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2550 

 
9. เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย 
 

เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย ณ วันที่ 31 ธันวาคม  2550 และ 31 มีนาคม 2550 ประกอบดวย 
 

 ลานบาท 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 31 ธันวาคม 31 มีนาคม 31 ธันวาคม 31 มีนาคม 

 2550 2550 2550 2550 

ที่ดิน-ราคาทุน 68 68 9 9 

สวนเพ่ิมจากการประเมินราคา 723 723 151 151 

เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย 791 791 160 160 

 

 

10. ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ สุทธิ 
 

 ณ วันที่  31 ธันวาคม  2550  และวันที่  31 มีนาคม 2550  บริษัทมีทรัพยสินที่คํานวณคาเสื่อมราคาหมดแลว แตยังใช
งานอยูโดยมีราคาทุน 267 ลานบาทและ 254 ลานบาท  ตามลําดับ  
 
บริษัทไดจํานองที่ดินและสิ่งปลูกสรางสวนหน่ึง กับธนาคารในประเทศหลายแหง เพ่ือเปนหลักประกันเงินกูยืมของ
กลุมบริษัท 

 
11. ท่ีดินยังไมไดใชงาน 
 

ในอดีตบริษัทมีเงินลงทุนระยะยาว ในหนวยลงทุนตางประเทศเปนการลงทุนในกองทุนอสังหาริมทรัพยใน          
ตางประเทศ ซึ่งจดทะเบียนในประเทศเบอรมิวดา ในป 2545 กองทุนดังกลาวไดเริ่มดําเนินการโอนสินทรัพยของ
กองทุนคืนแกผูถือเงินลงทุนใหแก ผูถือหนวยลงทุนแตละรายซึ่งรวมถึงกลุมบริษัท เพ่ือแลกปล่ียนกับหนวยลงทุนที่ผู
ถือหนวยลงทุนจะตองโอนกลับคืนใหแกหนวยลงทุน โดยการคืนสินทรัพยจะเปนไปตามสัดสวนการถือหนวย    
ลงทุนของผูถือหนวยลงทุนแตละราย  
 
 



“ยังไมไดตรวจสอบ”  
“สอบทานแลว” 

บริษัทบางกอกแลนด จํากัด (มหาชน)   
หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาล 
วันท่ี 31 ธันวาคม 2550 
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บริษัทไดรับคืนที่ดินตามที่ตกลงรวมกันจากการไถถอนเงินลงทุนมูลคารวม 7,285 ลานบาท จากการยกเลิกของหนวย
ลงทุนเปนผลใหบริษัทมีผลขาดทุนจํานวน 416 ลานบาท ซึ่งไดถูกบันทึกไวในงบกําไรขาดทุนสําหรับปสิ้นสุดวันที่ 
31 มีนาคม 2549 ภายใตหัวขอ “ขาดทุนจากการไถถอนเงินลงทุน” สวนที่ดินที่ไดรับคืนมาถูกบันทึกไวภายใต “ที่ดิน
ยังไมใชงาน”  
 
ในปจจุบันบริษัทอยูระหวางการพิจารณาดําเนินโครงการใหมบนที่ดินดังกลาว 
 

12. เงินเบิกเกินบัญชีและเงินกูยืมระยะส้ันจากสถาบันการเงิน 
 
เงินเบิกเกินบัญชีและเงินกูยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงิน ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2550 และ31 มีนาคม 2550 ประกอบดวย 

 
 ลานบาท 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 31 ธันวาคม 31 มีนาคม 31 ธันวาคม 31 มีนาคม 
 2550 2550 2550 2550 

เงินเบิกเกินบัญชี 27 27 - - 

        เงินกูยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงิน - - - - 

รวม 27 27 - - 

 
เงินเบิกเกินบัญชีและเงินกูยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงิน  มีดอกเบี้ยในอัตรา MOR ถึงรอยละ 18 ตอป และค้ํา
ประกันโดยกรรมการบางทานของกลุมบริษัท 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



“ยังไมไดตรวจสอบ”  
“สอบทานแลว” 

บริษัทบางกอกแลนด จํากัด (มหาชน)   
หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาล 
วันท่ี 31 ธันวาคม 2550 
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13. เงินกูยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน 
 

เงินกูยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน ณ วันที่ 31 ธันวาคม  2550 และ  31 มีนาคม 2550  ประกอบดวย 
 

 งบการเงินรวม/งบการเงินเฉพาะกิจการ (ลานบาท) 

 31 ธันวาคม 2550 31 มีนาคม 2550   

เงินกูยืมระยะยาวจากสถาบันการเงินแหงหน่ึง ซึ่งศาลช้ันตนมี
คําสั่งลงวันที่ 25 กุมภาพันธ 2547 ใหบริษัทจายชําระเงิน
จํานวน 114 ลานบาท พรอมดอกเบี้ยรอยละ 12 ตอปของ 
เงินตน 60 ลานบาท นับแตวันที่ 16 กุมภาพันธ 2545 จนกวาจะ
ชําระเสร็จ อยางไรก็ดี บริษัทไดยื่นอุทธรณตอศาลอุทธรณ เมื่อ
วันที่ 25 มีนาคม 2547 ขณะน้ีคดียังไมเปนที่สิ้นสุด และบริษัท
ไดบันทึกเงินตนและดอกเบี้ยตามคําสั่งศาลช้ันตน เงินกูยืม
ดังกลาว ค้ําประกันโดยที่ดินบางผืนของบริษัท 114 114 

 114 114 

 
14. หน้ีสินภายใตสัญญาปรับโครงสรางหน้ี 
 

ยอดคงเหลือของเจาหน้ีตามสัญญาปรับโครงสรางหน้ี ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2550 และ 31 มีนาคม 2550 ประกอบดวย 
 

 ลานบาท 

 งบการเงินรวม งบการเงินบริษัท 

 31 ธันวาคม 31 มีนาคม 31 ธันวาคม 31 มีนาคม 
 2550 2550 2550 2550 

เงินกูยืมตามสัญญาปรับโครงสรางหน้ี 4,652 5,624 3,412 4,267 

หัก  สวนที่ถึงกําหนดชําระภายในหน่ึงป (1,345) (1,338) (400) (472) 

 3,307 4,286 3,012 3,795 

 



“ยังไมไดตรวจสอบ”  
“สอบทานแลว” 

บริษัทบางกอกแลนด จํากัด (มหาชน)   
หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาล 
วันท่ี 31 ธันวาคม 2550 
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ในระหวางป 2546 ถึงป 2548 บริษัทและบริษัทยอยไดลงนามในสัญญาปรับโครงสรางหน้ีกับธนาคารและสถาบัน
การเงินหลายแหง ภายใตเง่ือนไขของสัญญาปรับปรุงโครงสรางหน้ีดังกลาว เจาหน้ีไดตกลงลดเงินตนและดอกเบี้ยให
บางสวน โดยหน้ีบางสวนจะถูกชําระโดยการโอนทรัพยของบริษัทและบริษัทยอย  

หน้ีสินภายใตสัญญาปรับโครงสรางหน้ี ค้ําประกันโดยการจํานองสวนหน่ึงของที่ดินและอาคารชุดของบริษัทและ
บริษัทยอย และค้ําประกันบุคคลโดยกรรมการบางทานของบริษัท  

หน้ีสินตามสัญญาปรับโครงสรางหน้ีรวมดอกเบี้ยคางจายที่เก่ียวของ มีดังน้ี 

 ลานบาท 

 
ตามสัญญาปรับ
โครงสรางหน้ี ชําระคืนเงินตน กําไรจากการปรับ 

ยอดคงเหลือ ณ  31 ธันวาคม  2550 

สัญญาที่ (ลานบาท) ตามสัญญา  ต้ังแต โครงสรางหน้ีที่    
   วันทําสัญญา รับรูในงวดป ตามสัญญา ดอกเบี้ยคางจาย รวม 

 บริษัท รวม 
ถึงวันที่ 31 

ธันวาคม  2550 
สิ้นสุดวันที่ 31 
ธันวาคม  2550    

1   BLAND 2,420 (1,016) - 1,404 127 1,531 

2   BLAND 2,246 (365) - 1,881 - 1,881 

3 BLAND 648 (312) 336 - - - 

รวม   BLAND 5,314 (1,693) 336 3,285 127 3,412 

4   BAIC 597 (242) - 355 - 355 

5   BAIC 728 (38) - 690 195 885 

รวม BAIC 1,325 (280) - 1,045 195 1,240 

  6,639 (1,973) 336 4,330 322 4,652 

 
ก) สัญญาที่ 1  

ณ วันที่ 24 ธันวาคม 2546 และในวันที่ 9 กุมภาพันธ 2548 บริษัทไดสรุปและลงนามในสัญญาประนอมหนี้กับ
ธนาคารพาณิชยแหงหน่ึงในประเทศไทยซึ่งไดครอบคลุมวงเงินกูยืมระยะยาวสําหรับหน้ีที่คางชําระ ณ วันที่ 1 
มกราคม  2548 บริษัทไดตกลงที่จะชําระหน้ีและแกไขเง่ือนไขการจายชําระหน้ีดังตอไปน้ีดังน้ี  

 1. โดยการโอนที่ดิน เปนมูลคา 85 ลานบาท 
2. ธนาคารจะยกหน้ีดอกเบี้ยคางจายเปนจํานวนเงิน 38 ลานบาท ในวันสิ้นป 2548 และจํานวนเงิน 699  ลาน

บาท ในวันสิ้นสุดของสัญญา ถาบริษัทไดทําตามเง่ือนไขของสัญญาประนอมหน้ี 
3. ลดอัตราดอกเบี้ยจากรอยละ 14 เปนรอยละ MLR เริ่มตนเมื่อ 1 มกราคม 2548 
4. บริษัทจะชําระหน้ีทุกรายไตรมาสและดอกเบี้ยทุกสิ้นเดือนภายใน 6 ป นับต้ังแตเดือนมกราคม 2548 จนถึง

เดือนธันวาคม 2553 
 



“ยังไมไดตรวจสอบ”  
“สอบทานแลว” 

บริษัทบางกอกแลนด จํากัด (มหาชน)   
หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาล 
วันท่ี 31 ธันวาคม 2550 
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ข) สัญญาที่ 2 
ณ วันที่ 2 ธันวาคม 2548  บริษัทไดลงนามในสัญญาปรับปรุงโครงสรางหน้ีกับบริษัท บริหารสินทรัพยสุขุมวิท 
จํากัด (บสส.) หลังจากที่บริษัทไมสามารถปฏิบัติตามเง่ือนไขที่ระบุไวในสัญญาปรับโครงสรางหน้ีเดิมลงวันที่ 4 
กันยายน 2546 กับสถาบันการเงินที่เปนเจาหน้ีทางการเงินเดิม บริษัทไดตกลงที่จะชําระหน้ีตามเง่ือนไขสัญญา
ปรับปรุงโครงสรางหน้ีดังน้ี 
 
1. บริษัทตกลงชําระคืนภาระเงินตนและดอกเบี้ยภายใน 5 ปนับแตวันทําสัญญาเปนเงินไมนอยกวา 750 ลาน

บาท โดยบริษัทตกลงชําระหน้ีตามเง่ือนไข ดังน้ี 
 1.1 จายชําระ ณ วันทําสัญญาแก บสส. เปนจํานวนไมนอยกวา 100 ลานบาท 
 1.2 ผอนชําระสวนที่เหลือทุกปเปนเวลา 5 ป เปนรายป ปละไมนอยกวา 130 ลานบาท เริ่มต้ังแต 2 

ธันวาคม 2549 
2. บริษัทตกลงชําระดอกเบี้ยทุกสิ้นเดือนในอัตรา MLR นับแตวันทําสัญญาจนกวาจะชําระหน้ีแลวเสร็จ โดย

คํานวณจากเงินตนที่คางชําระในแตละงวด 
 
ค) สัญญาที่ 3   

เมื่อวันที่ 16 มีนาคม 2550 บริษัทไดลงนามในสัญญาปรับปรุงโครงสรางหน้ีกับบริษัท  บริหารสินทรัพยสาทร 
จํากัด หลังจากที่บริษัทไมสามารถปฎิบัติตามเง่ือนไขที่ระบุไวในสัญญาเดิมกับสถาบันการเงินที่เปนเจาหน้ีทาง
การเงินเดิม บริษัทไดตกลงที่จะชําระหน้ีตามเง่ือนไขสัญญาปรับปรุงโครงสรางหน้ีดังน้ี 
1. บริษัทตกลงชําระคืนภาระเงินตนและดอกเบี้ยจํานวนรวม 312 ลานบาท (แบงเปนเงินตน 300 ลานบาทและ

ดอกเบี้ยคาง 12 ลานบาท) ภายใน 3 ปนับแตวันทําสัญญา โดยบริษัทตกลงชําระหน้ีตามเง่ือนไข ดังน้ี 
 1.1 จายชําระจํานวน 100 ลานบาท ณ วันทําสัญญา 
 1.2 ผอนชําระสวนที่เหลือทุกไตรมาส ๆ ละ ไมนอยกวา 18 ลานบาท เปนเวลา 3 ป เริ่มต้ังแตมิถุนายน 

2550 
 2. บริษัทตกลงชําระดอกเบี้ยทุกสิ้นเดือนในอัตรา MLR นับแตวันทําสัญญาจนกวาจะชําระหน้ีแลวเสร็จ โดย

คํานวณจากเงินตนที่คางชําระในแตละงวด 
 
ณ วันที่ 31 ธันวาคม  2550 บริษัทไดปฏิบัติตามเง่ือนไขครบถวนตามสัญญาแลว ดังน้ันบริษัทจึงรับรูกําไรจาก
การปรับโครงสรางหน้ีทั้งสิ้น 336 ลานบาท ในงบกําไรขาดทุนสําหรับงวดเกาเดือนสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม  
2550 

 
 
 
 



“ยังไมไดตรวจสอบ”  
“สอบทานแลว” 

บริษัทบางกอกแลนด จํากัด (มหาชน)   
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ง) สัญญาที่ 4 
เมื่อวันที่ 27 ธันวาคม 2549 บริษัทยอย(บริษัท บางกอกแอรพอรตอินดัสทรี จํากัด)ไดลงนามในหนังสือสัญญา
รับสภาพหน้ีเพ่ือปรับโครงสรางหน้ีกับธนาคาร โดยมีเง่ือนไข ดังตอไปน้ี 
1. ต้ังแตวันที่ 1 ธันวาคม 2549 ถึงวันที่ 31 ธันวาคม 2549 คิดดอกเบี้ยในอัตราดอกเบี้ย MLR ลบดวยรอยละ 1 

ตอป ( ณ วันที่ 1 ธันวาคม 2549 MLR เทากับ รอยละ 7.50 ตอป ) และ ต้ังแตวันที่  1 มกราคม 2550 เปนตน
ไป คิดดอกเบี้ยในอัตราดอกเบี้ย MLR ตอป 

2. ผอนชําระเงินตนและดอกเบี้ยคางจายรายเดือนตามท่ีระบุในสัญญา โดยเริ่มต้ังแต ธันวาคม 2549 ถึง 
ธันวาคม 2552  

 
จ) สัญญาที่ 5 

ณ วันที่ 7 มกราคม 2547  บริษัทยอย (บริษัทบางกอกแอรพอรตอินดัสทรี จํากัด) ไดลงนามแกไขตามสัญญาปรับ
โครงสรางหน้ี กับธนาคารพาณิชยแหงหน่ึงในประเทศไทยเก่ียวกับเงินกูยืมระยะยาว บริษัทยอยดังกลาวไดทํา
การตกลงเปล่ียนแปลงเง่ือนไขการชําระหน้ีดังตอไปน้ี 
1. ลดอัตราดอกเบี้ยจากรอยละ 14 ตอปเปน MLR  
2. บริษัทยอยดังกลาวตกลงชําระหน้ีเงินตนเปนรายปและดอกเบ้ียเปนรายเดือน  จํานวน 59 ลานบาทให

ธนาคารภายในระยะเวลา 5 ปโดยเริ่มต้ังแตเดือนมกราคม 2547 ถึงเดือนธันวาคม 2551  
3. ธนาคารจะลดหน้ีดอกเบี้ยคางจาย จํานวน 187 ลานบาท เมื่อบริษทัยอยดังกลาวไดชําระหน้ีถูกตองครบถวน

ตามสัญญา  
 
ในปจจุบัน ธนาคารดังกลาวขางตนไดโอนหน้ีไปยังกองทุนแหงหน่ึงโดยที่เง่ือนไขการชําระหน้ียังคงเหมือนเดิม 
บริษัทยอยดังกลาวไดผิดนัดชําระหน้ีเงินกูยืมและดอกเบี้ยคางจายกับสถาบันดังกลาว  ดังน้ันบริษัทยอยดังกลาว
จึงบันทึกดอกเบี้ยจายในอัตราผิดนัดชําระหน้ีหลังจากท่ีบริษัทไดผิดนัดชําระและไดจัดประเภทเงินกูยืมดังกลาว
ทั้งจํานวนไวภายใต “หน้ีสินภายใตสัญญาปรับโครงสรางหน้ีสวนที่ถึงกําหนดชําระภายในหน่ึงป” ในงบดุล  
 

หากบริษัทสามารถปฏิบัติตามเง่ือนไขในสัญญาดังกลาวท้ังหมด  บริษัทไดประมาณการจํานวนเงินที่ตองจายใน
อนาคตตามสัญญาตํ่ากวามูลคาหน้ีตามบัญชี ณ วันปรับโครงสรางหน้ี สําหรับสัญญา ดังกลาว จํานวน 1,547 ลานบาท 
(เฉพาะบริษัท 1,489 ลานบาท) อยางไรก็ตามบริษัทยังไมรับรูกําไรจากการปรับโครงสรางหน้ีจนกวาจะปฏิบัติตาม
สัญญาปรับปรุงโครงสรางหน้ีดังกลาวจนลุลวง 

 
 
 
 
 
15. ตราสารหน้ีระยะยาว 
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   งบการเงินรวม 
 วัน อัตรา 31  ธันวาคม 2550 31 มีนาคม 2550 
 ครบ ดอกเบี้ย จํานวนเงินกู จํานวนเงินกู 
 กําหนด รอยละตอป สกุลเงินกู ลานบาท สกุลเงินกู ลานบาท 
       

1.  ตราสารหน้ีแปลง ตุลาคม 4.50 16.91 ลาน   52.77 ลาน   
                 สภาพ 2546  ดอลลารสหรัฐฯ 573 ดอลลารสหรัฐฯ 1,854 
       

2. ตราสารหน้ีแปลง      มีนาคม 3.125 80.50 ลาน  194.75 ลาน  
สภาพ 2544  ฟรังคสวิส 2,402 ฟรังคสวิส 5,639 

    2,975  7,493 
               สํารองเผ่ือผลขาดทุนจากการไถถอนหุน  61  199 
    3,036  7,692 

 
ตราสารหน้ีแปลงสภาพไดถูกจัดประเภทใหมเปนหน้ีสินหมุนเวียน เน่ืองจากบริษัทบางกอก แลนด (เคยแมน            
ไอสแลนด) จํากัด (บีแลนด เคยแมน) ไดผิดนัดชําระดอกเบี้ยและเงินตนตราสารหน้ีระยะยาว ดอกเบี้ยคางจายของตรา
สารหน้ีแปลงสภาพไดบันทึกไวโดยใชอัตราดอกเบ้ียหนาต๋ัวตามสัญญา   
 
ตราสารหน้ีแปลงสภาพรายการท่ีหน่ึง 

 
ในป 2536 บีแลนด เคยแมน  ไดออกตราสารหน้ีจํานวน 150 ลานเหรียญดอลลารสหรัฐ  ครบกําหนดในป 2546  โดย
ค้ําประกันโดยบริษัท   ตราสารหน้ีมีอัตราดอกเบี้ยรอยละ 4.5 ตอป และผูถือตราสารหน้ีมีสิทธิขายคืนตราสารหน้ีใน
เดือนตุลาคม 2541 ในราคารอยละ 110.73 ของราคาที่ตราไวหนาตราสารหน้ี และมีสิทธิแปลงสภาพเปนหุนของ
บริษัท บางกอกแลนด จํากัด (มหาชน) ในระหวางวันที่ 21 กุมภาพันธ 2537 ถึง 16 มิถุนายน 2543  

 
บีแลนด เคยแมน ไดเริ่มผิดนัดชําระดอกเบี้ยรวมถึงการไถถอนตราสารหน้ีระยะยาว ต้ังแตงวดวันที่ 13  ตุลาคม 2541  
เปนตนมาจนถึงปจจุบัน   
 
ตราสารหน้ีแปลงสภาพรายการท่ีสอง 
 
ในป 2537 บีแลนด เคยแมน ไดออกตราสารหน้ีที่ค้ําประกันโดยบริษัท จํานวน 400 ลานสวิสฟรังก ตราสารหน้ี
ดังกลาวมีอัตราดอกเบ้ียรอยละ 3.125 ตอป และครบกําหนดในวันที่ 31 มีนาคม 2544  ผูถือตราสารหน้ีระยะยาวมี
สิทธิขายคืนตราสารหน้ี ในเดือนมีนาคม 2542 ในราคาที่ตราไวหนาตราสารหน้ี  และมีสิทธิแปลงสภาพเปนหุนของ
บริษัท บางกอกแลนด จํากัด (มหาชน) ในระหวางวันที่ 15 พฤศจิกายน 2536 ถึง 13 สิงหาคม 2546  

 
บีแลนด เคยแมน ไดเริ่มผิดนัดชําระดอกเบี้ยตราสารหน้ีระยะยาว  ต้ังแตงวดวันที่ 31  มีนาคม 2541  เปนตนมาจนถึง
ปจจุบัน   ตามขอกําหนดในหนังสือช้ีชวนซื้อตราสารหน้ีระยะยาวที่ออกโดยบริษัทยอยกําหนดวา  หากกลุมบริษัทผิด
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สําหรับงวดเกาเดือนสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2550 ผูถือตราสารหน้ีระยะยาวไดขอใชสิทธิขายคืนตราสารหน้ีจํานวน 
114.25 ลานสวิสฟรังก และ 35.86 ลานเหรียญดอลลารสหรัฐ ซึ่งมีราคาตามบัญชีเทากับ 6,222 ลานบาท จึงทําใหเกิด
กําไรจากการไถถอนจํานวน 3,692  ลานบาท 

 
อยางไรก็ตาม กลุมบริษัทไมสามารถที่จะไถถอนตราสารหนี้สวนที่เหลือและยังคงไมสามารถปฏิบัติไดตามเง่ือนไข
ของตราสารหน้ีไดและยังไมไดไถถอนตราสารหน้ีสวนที่เหลือ 
 
กลุมบริษัทมิไดทําสัญญาปองกันความเสี่ยงสําหรับตราสารหน้ีระยะยาวในสกุลเงินตราตางประเทศน้ี 

 
16. หน้ีสินไมหมุนเวียนอ่ืน 
 

หน้ีสินไมหมุนเวียนอื่น ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2550 และ 31 มีนาคม 2550 ประกอบดวย 
 

งบการเงินรวม/งบการเงินเฉพาะกิจการ (ลานบาท) 
  

ยอดต้ังตน 

ชําระหน้ี
จนถึงวันที่ 
31 มีนาคม 

2550 

ยอด
คงเหลือ ณ 
วันที่ 31 
มีนาคม 

2550 

ชําระหน้ี
จนถึงวันที่ 

31 ธันวาคม 
2550 

ยอดคงเหลือ ณ 
วันที่  31 

ธันวาคม 2550 
บรรษัทบริหาร
สินทรัพยไทย (บสท.)    

(สัญญาเงินกู 
โดยกาญจนพาสน) 725 (19) 706 (40) 666 

บรรษัทบริหาร
สินทรัพยไทย (บสท.)    

(สัญญาเงินกู 
โดย เค.พี.วาย) 243 (243) - - - 

  968 (262) 706 (40) 666 

 
ก) เมื่อวันที่ 20 พฤษภาคม 2548 บริษัท กาญจนพาสน จํากัด ไดลงนามในสัญญาปรับโครงสรางหน้ี ตามท่ีระบุใน

สัญญา บริษัทในฐานะผูค้ําประกันมีภาระตองจายคืนบรรษัทบริหารสินทรัพยไทย (บสท.) จํานวน 913 ลานบาท  
บริษัทไดตกลงที่จะจายชําระหน้ีโดย (1) จายชําระเปนเงินสด จํานวน 524 ลานบาท โดยผอนชําระเปนรายงวดๆ 
ละ 3 เดือน ภายใน 7 ป เริ่มต้ังแต มิถุนายน 2548 ถึง พฤษภาคม 2555 โดยมีอัตราดอกเบ้ีย MLR-4% ถึง MLR 
และ (2) โอนที่ดินมูลคากอนสวนลดตามอัตราที่ตกลงรวมกันมูลคา 389 ลานบาท 
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 ในเดือนมิถุนายน 2548 บริษัท กาญจนพาสน จํากัดไดซื้อที่ดินจากบริษัท บางกอก แอรพอรท  อินดัสทรี จํากัด  
มูลคาตามราคาประเมิน 176 ลานบาท ภายใตเง่ือนไขในสัญญาดังกลาวและจดหมายค้ําประกันหน้ีจากยีฮิง โดย
บริษัทไดโอนที่ดินดังกลาวไปยัง บสท. และหักกลบลบหน้ีที่บริษัทคงคางยีฮิงดวยจํานวนเดียวกัน  

 
 ในงวดปสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม 2549 บริษัทมีการจายชําระเงินสดแก บสท. เปนเงิน 11 ลานบาท ซึ่งบริษัทนําไป  

หักกลบลบหน้ีกับมูลหน้ียีฮิง และไดจายชําระเพ่ิมในงวดดังกลาวอีก 4 ลานบาท ในงวดปสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม 
2550 บริษัทมีการจายชําระเงินสดแก บสท. เปนเงินรวม 15 ลานบาท 

 
 ดังน้ัน มูลหน้ีสําหรับเงินกูดังกลาวจากสัญญารับชําระหน้ีแทน และยอดหน้ีคางชําระกาญจนพาสนไดถูกโอน

มายังหน้ีคางชําระ บสท. และไดแสดงไวภายใต “หน้ีสินอื่น” ในงบดุล  
   
 เมื่อวันที่ 23 มกราคม 2550 ไดมีการลงนามในสัญญาปรับโครงสรางหน้ีกับบสท. แทนสัญญาเดิม โดยภาระหน้ี 

และเง่ือนไขในการชําระหน้ีในสวนของบริษัทไมเปลี่ยนแปลง 
 
ข) เมื่อวันที่ 20 พฤษภาคม 2548 เค.พี.วาย ไดลงนามในสัญญาปรับโครงสรางหน้ี ตามที่ระบุในสัญญา บริษัทตกลง

ที่จะโอนที่ดินและอาคารชุดมูลคาตามบัญชี 243 ลานบาท (มูลคาที่ประเมินโดย บสท. 123 ลานบาท) จากสัญญา
รับชําระหน้ีแทน ยอดหน้ีคางชําระ เค.พี.วาย ไดถูกโอนมาเปนยอดหน้ีคางชําระบสท. และไดแสดงไวภายใต 
“หน้ีสินอื่น” ในงบดุล โดยเมื่อวันที่ 9 มีนาคม 2549 บริษัทไดโอนกรรมสิทธิในทรัพยสินดังกลาวใหแก บสท. 
เพ่ือชําระหน้ีแลว  

 
17. ทุนเรือนหุนและใบสําคัญแสดงสิทธิ 
 

ก) ทุนเรือนหุน 
 
ในการประชุมวิสามัญผูถือหุนครั้งที่ 1/2548 เมื่อวันที่ 6 พฤษภาคม 2548 ผูถือหุนของบริษัทไดมีมติดังน้ี 
 

1. อนุมัติการลดทุนจดทะเบียนจากจํานวน 15,542,220,062 บาท เปน 12,080,986,517 บาทโดยการยกเลิกหุนที่ยัง
ไมไดจําหนายจํานวน 3,461,233,545 หุน มูลคาหุนละ 1 บาท 

 
2.  อนุมัติการเพ่ิมทุนจดทะเบียนของบริษัทจากจํานวน 12,080,986,517 บาท เปนจํานวน 20,584,720,864 บาท 

โดยการออกหุนสามัญใหมจํานวน 8,503,734,347 หุน มูลคาหุนที่ตราไวหุนละ 1 บาท 
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3.  อนุมัติการจัดสรรหุนสามัญเพ่ิมทุนจํานวน 8,503,734,347 หุน มูลคาที่ตราไวหุนละ 1 บาท ดังน้ี  
 

(1) หุนจํานวน 5,147,058,824 หุน ใหเสนอขายใหแกผูถือหุนเดิมที่มีช่ือปรากฏอยูในสมุดทะเบียนผูถือหุน ณ 
วันที่ 18 เมษายน 2548 ตามสวนในอัตราสวนการจองซื้อ 2.37 หุนเดิมตอ 1 หุนใหม โดยผูถือหุนสามารถ
จองหุนดังกลาวไดเกินกวาสิทธิของตน โดยจะตองทําการจองซื้อและชําระเงินคาหุนสวนเกินน้ีพรอมกับ
การจองซื้อและชําระเงินคาจองซื้อของหุนที่ตนมีสิทธิจองซื้อตามสวนในราคาเสนอขายหุนละ 0.68 บาท 
และ 

(2) หุนจํานวน 2,000,000,000 หุน เพ่ือรองรบัการใชสิทธิของผูถือใบสําคัญแสดงสิทธิและ 
(3) หุนจํานวน 1,356,675,523 หุน ใหเสนอขายใหแก McCarthy Ventures (BVI) Ltd. และ Quam Securities 

Nominee (Singapore) Pte Ltd. ตามที่บริษัทไดทําสัญญา Placement Agreement และสัญญาจองซื้อหุนไว
กับบริษัททั้งสอง เพ่ือมิใหบริษัทตองผิดสัญญา โดยราคาเสนอขายหุนจะเปนไปตามสูตรคํานวณที่ที่
ประชุมวิสามัญผูถือหุนครั้งที่ 1/2547 ไดอนุมัติไว ซึ่งเมื่อคํานวณแลวราคาเสนอขายหุนจํานวน 
70,961,237 หุน   เทากับหุนละ 0.70461 บาท และราคาเสนอขายหุนจํานวน 285,714,286 หุน เทากับหุน
ละ 0.70 บาท และหุนจํานวน 1 พันลานหุน ราคาเสนอขายจะเปนไปตามที่กําหนดไวภายใตสัญญาจองซื้อ
หุน คือหุนละ 1.85 บาท และ 

(4) ถามีหุนที่เหลือจากการเสนอขายใหแกผูถือหุนเดิมตามขอ (1)  หรือของผูลงทุนดังกลาวตามขอ (3) แลว     
แตกรณี ใหคณะกรรมการและ/หรือประธานกรรมการและ/หรือบุคคลท่ีคณะกรรมการหรือประธาน
กรรมการมอบหมายมีอํานาจนําหุนที่เหลือจากการจองซื้อมาจําหนายใหแกผูลงทุนประเภทสถาบันและ/
หรือผูลงทุนที่มีลักษณะเฉพาะรายอื่นที่สนใจจะจองซื้อหุนของบริษัทไดในราคาใด  ๆ  ก็ตามท่ี
คณะกรรมการ เห็นสมควรและเปนไปตามหลักเกณฑของประกาศคณะกรรมการกํากับหลักทรัพยและ
ตลาดหลักทรัพย ที่ กจ. 12/2543 และหากเปนการขายตํ่ากวามูลคาที่ตราไวของหุนของบริษัท ราคาเสนอ
ขายน้ันตองไมตํ่ากวา 0.68 บาทตอหุน โดยสามารถเสนอขายเปนคราว ๆ ไป หรือเสนอขายครั้งเดียวเต็ม
จํานวนก็ได 

 
บริษัทไดจดทะเบียนเพ่ิมทุนจดทะเบียนกับกระทรวงพาณิชยเมื่อวันที่ 13 พฤษภาคม 2548 
 

ในการประชุมสามัญผูถือหุนครั้งที่ 35 เมื่อวันที่ 27 กรกฎาคม 2550 ผูถือหุนของบริษัทไดมีมติดังน้ี 
 

1. อนุมัติการลดทุนจดทะเบียนจากจํานวน 20,584,720,864 บาทเปนจํานวน 17,698,028,723 บาท โดยการยกเลิก
หุนที่ยังไมไดจาํหนายจํานวน 2,886,692,141 หุน มูลคาหุนละ 1 บาท(ยกเวนหุนที่สํารองไวเพ่ือรับรองการใช
สิทธิของผูถือใบสําคัญแสดงสิทธิของบริษัท (BLAND-W1) ที่ไดออกไปแลวจํานวน 2,000,000,000 หุน) เพ่ือที่
บริษัทจะเพ่ิมทุนเปนจํานวนอื่นตอไปได 

 
2. อนุมัติการเพ่ิมทุนจดทะเบียนจากจํานวน 17,698,028,723 บาทเปนจํานวน 27,829,788,993 บาท โดยการออก

หุนเพ่ิมทุนใหมจํานวน 10,131,760,270 หุน มูลคาหุนละ 1 บาท 
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3. อนุมัติการจัดสรรหุนสามัญเพ่ิมทุนจํานวน 10,131,760,270 หุน มูลคาที่ตราไวหุนละ 1 บาท ดังน้ี 
(1) หุนจํานวน 2,854,187,041 หุน ใหเสนอขายใหแกผูถือหุนเดิมที่มีช่ือปรากฏอยูในสมุดทะเบียนผูถือหุน ณ 

วันที่ 12 กรกฎาคม 2550 ตามสวนในอัตราสวนการจองซื้อ 5.5 หุนเดิมตอ 1 หุนใหม โดยผูถือหุนสามารถ
จองหุนดังกลาวไดเกินกวาสิทธิของตน โดยจะตองทําการจองซื้อและชําระเงินคาหุนสวนเกินน้ีพรอมกับ
การจองซื้อและชําระเงินคาจองซื้อของหุนที่ตนมีสิทธิจองซื้อตามสวนในราคาเสนอขายหุนละ 1.00 บาท 
และที่ประชุมผูถือหุนสมควรอนุมัติการมอบอํานาจใหคณะกรรมการและ/หรือประธานกรรมการ และ/
หรือบุคคลที่คณะกรรมการหรือประธานกรรมการมอบหมายกําหนดรายละเอียดอื่นๆ ที่จําเปนในการ
เสนอขายหุนใหแกผูถือหุนเดิมดังกลาวไดทุกประการ และ 

(2) หุนจํานวน 7,277,573,229 หุน เพ่ือรองรับการใชสิทธิของผูถือใบสําคัญแสดงสิทธิที่จะออกตามหมายเหตุ 
17 ข) (2)และ 

(3) ถามีหุนที่เหลือจากการเสนอขายใหแกผูถือหุนเดิมตามขอ (1)  ใหคณะกรรมการและ/หรือประธาน
กรรมการและ/หรือบุคคลที่คณะกรรมการหรือประธานกรรมการมอบหมายมีอํานาจนําหุนที่เหลือจากการ
จองซื้อมาจําหนายใหแกบุคคลในวงจํากัด (Private Placement) ซึ่งรวมถึงผูลงทุนประเภทสถาบันและ/
หรือผูลงทุนที่มีลักษณะเฉพาะไดในราคาใด ๆ ก็ตามที่คณะกรรมการเห็นสมควรและเปนไปตาม
หลักเกณฑของประกาศคณะกรรมการกํากับหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย ที่ กจ. 12/2543 โดยสามารถ
เสนอขายเปนคราว ๆ ไป หรือเสนอขายครั้งเดียวเต็มจํานวนก็ได 

 
บริษัทไดจดทะเบียนลดทุนและเพ่ิมทุนจดทะเบียนกับกระทรวงพาณิชยเมื่อวันที่ 27 กรกฎาคม 2550 และวันที่ 1 
สิงหาคม 2550 ตามลําดับ 
 
ในระหวางงวดเกาเดือนสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2550 บริษัทไดรับเงินคาหุนเพ่ิมทุนจํานวนรวม 2,093 ลานบาท 
บริษัทไดจดทะเบียนเพ่ิมทุนรับชําระแลวกับกระทรวงพาณิชยเมื่อวันที่ 31 สงิหาคม 2550 
 

ข) ใบสําคัญแสดงสิทธิ 
 
1. เมื่อวันที่ 22 มกราคม 2550 บริษัทไดจดทะเบียนหลักทรัพยใบสําคัญแสดงสิทธิการซ้ือหุนสามัญของบริษัทกับ

ตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย (เริ่มทําการซื้อขายวันที่ 22 มกราคม 2550 ) – BLAND – W1 โดยมีสาระสําคัญ
ดังน้ี 

 
จํานวนใบสําคัญแสดงสิทธิ : 1,998,534,653 หนวย 
จํานวนหุนที่รองรับการใชสิทธิ : 2,000,000,000 หุน 
ลักษณะการเสนอขาย : เสนอขายใหแกผูถือหุนของบริษัทที่มีรายช่ือปรากฎในสมุดทะเบียนผูถือ

หุน ณ วันที่ 20 ตุลาคม 2546 ในอัตราสวน 3 หุนสามัญเดิม ตอ 1 หนวย
ใบสําคัญแสดงสิทธิ 
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สิทธิของใบสําคัญแสดงสิทธิ : ใบสําคัญสิทธิ 1 หนวย มีสิทธิ์ซื้อหุนสามัญของบริษัทได 1 หุน โดยมี
ราคาการใชสิทธิ 1.80 บาทตอ 1 หุนสามัญ 

ชนิดของใบสําคัญแสดงสิทธิ : ระบุช่ือผูถือและสามารถโอนเปลี่ยนมือได 
อายุของใบสําคัญแสดงสิทธิ : 3 ป นับจากวันที่ออกและเสนอขายใบสําคัญแสดงสิทธิซึ่งตรงกับวันที่ 8 

มกราคม  2550 ใชสิทธิครั้งสุดทายตรงกับวันที่ 7 มกราคม 2553 
 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม  2550 ยอดคงเหลือของใบสําคัญแสดงสิทธิที่ยังไมไดใชสิทธิมีจํานวน 1,998,534,653 หนวย 
 

2. ในที่ประชุมสามัญผูถือหุน ครั้งที่ 35 เมื่อวันที่ 27 กรกฎาคม 2550 ผูถือหุนมีมติอนุมัติการออกและเสนอขาย
ใบสําคัญแสดงสิทธิที่จะซื้อหุนสามัญใหแกผูถือหุนของบริษัท โดยมีสาระสําคัญดังน้ี 

 
ชนิดของใบสําคัญแสดงสิทธิ : ระบุช่ือผูถือและสามารถโอนเปลี่ยนมือได 
จํานวนใบสําคัญแสดงสิทธิ : ไมเกิน 7,277,573,229 หนวย 
จํานวนหุนที่รองรับการใชสิทธิ : ไมเกิน 7,277,573,229 หุน 
ลักษณะการเสนอขาย : เสนอขายใหแกผูถือหุนของบริษัทที่มีรายช่ือปรากฎในสมุดทะเบียนผูถือ

หุนในวันปดสมุดจดทะเบียนพักการโอนหุนสามัญของบริษัท 
สิทธิของใบสําคัญแสดงสิทธิ : ยกเวนกรณีปรับสิทธิตามท่ีกําหนดไวในประกาศ ก.ล.ต. : ใบสําคัญแสดง

สิทธิ 1 หนวย ตอ 1 หุนสามัญ 
ราคาใชสิทธิ : ยกเวนกรณีปรับราคาใชสิทธิ : 
 ปที่ 1 : 1.10 บาท 

ปที่ 2 : 1.30 บาท 
ปที่ 3  : 1.50 บาท 
ปที่ 4 : 1.70 บาท 
ปที่ 5 : 1.90 บาท 

บริษัทอยูระหวางการขออนุมัติจากสํานักงานคณะกรรมการกํากับหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย 
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18. ขอมูลทางการเงินจําแนกตามสวนงานทางธุรกิจ 
 
 งบการเงินรวม (ลานบาท) 

 สําหรับงวดสามเดือนสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2550 

 ธุรกิจขาย
อสังหาริมทรัพย ธุรกิจคาปลีก 

ธุรกิจใหบริการเชา
ศูนยเอนกประสงค บริการอ่ืน รวม 

   รายไดจากการขาย 193 57 559 29 838 

   ผลกําไร(ขาดทุน)จากกการดําเนินงาน 
ตามสวนงานทางธุรกิจ 29 7 286 (2) 320 

   ดอกเบี้ยรับ      29 
   ดอกเบี้ยจาย     (124) 
ขาดทุนจากอัตราแลกเปล่ียน     (29) 

   ภาษีเงินได     (79) 

กําไรของผูถือหุนสวนนอย     (89) 

กําไรสุทธิ     28 
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 งบการเงินรวม (ลานบาท) 
 สําหรับงวดสามเดือนสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2549 
 

ธุรกิจขาย
อสังหาริมทรัพย ธุรกิจคาปลีก 

ธุรกิจใหบริการ
เชาศูนย

เอนกประสงค บริการอ่ืน รวม 
รายไดจากการขายและบริการ 29 50 412 28 519 

ผลกําไร(ขาดทุน)จากกการดําเนินงาน      

ตามสวนงานทางธุรกิจ (71) 6 207 (28) 114 

ดอกเบี้ยรับ      7 

ดอกเบี้ยจาย     (194) 

กําไรจากอัตราแลกเปล่ียน-สุทธิ     235 

ภาษีเงินได     (2) 

กําไรสุทธิสําหรับงวด 
    

160 
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 งบการเงินรวม (ลานบาท) 

 สําหรับงวดเกาเดือนสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2550 

 ธุรกิจขาย
อสังหาริมทรัพย ธุรกิจคาปลีก 

ธุรกิจใหบริการเชา
ศูนยเอนกประสงค บริการอ่ืน รวม 

   รายไดจากการขาย 1,183 148 1,328 77 2,736 

   ผลกําไร(ขาดทุน)จากกการดําเนินงาน 
ตามสวนงานทางธุรกิจ (372) 25 533 29 215 

   ดอกเบี้ยรับ      49 
   ดอกเบี้ยจาย     (408) 
   กําไรจากการจําหนายทรัพยสิน     15 
   กําไรจากการจําหนายเงินลงทุน     2,739 
กําไรจากการซื้อคืนตราสารหน้ีแปลง

สภาพเพ่ือยกเลิก 
    

3,692 
ขาดทุนจากอัตราแลกเปล่ียน     (88) 

   ภาษีเงินได     (219) 

กําไรของผูถือหุนสวนนอย     (158) 

   กําไรสุทธิกอนรายการพิเศษ     5,837 

รายการพิเศษ - กําไรจากการปรับ
โครงสรางหน้ี 

    
336 

กําไรสุทธิ     6,173 

 
ที่ดิน อาคารและอุปกรณ 

    
 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2550 1,094 168 10,315 22 11,599 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2549 1,196 191 10,245 51 11,683 
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 งบการเงินรวม (ลานบาท) 
 สําหรับงวดเกาดือนสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2549 
 

ธุรกิจขาย
อสังหาริมทรัพย ธุรกิจคาปลีก 

ธุรกิจใหบริการ
เชาศูนย

เอนกประสงค บริการอ่ืน รวม 

รายไดจากการขาย 
74 153 1,159 76 1,462 

ผลกําไร(ขาดทุน)จากกการดําเนินงาน 
ตามสวนงานทางธุรกิจ (253) 24 470 (40) 201 

ดอกเบี้ยรับ      11 

ดอกเบี้ยจาย     (577) 

กําไรจากอัตราแลกเปล่ียน-สุทธิ     316 

กลับรายการคาเผ่ือหน้ีสงสัยจะสูญ     20 

ขาดทุนจากการตีราคาเงินลงทุนใน      
อสังหาริมทรัพย 

    
(19) 

ภาษีเงินได     (11) 

ขาดทุนสุทธิสําหรับงวด 
     (59) 
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19. กําไร(ขาดทุน)ตอหุน 
 

กําไร(ขาดทุน)ตอหุนขั้นพ้ืนฐานคํานวณโดยการหารกําไร(ขาดทุน)สุทธิที่เปนของผูถือหุนสามัญดวยจํานวนหุนดวย
จํานวนหุนสามัญถัวเฉล่ียถวงนํ้าหนักซึ่งออกและเรียกชําระในระหวางงวด 
 
กําไร(ขาดทุน)ตอหุนปรับลด 
 
กําไร(ขาดทุน)ตอหุนปรับลดคํานวณโดยการหารกําไร(ขาดทุน)สุทธิสวนที่เปนของผูถือหุนสามัญดวยจํานวนหุน
สามัญถัวเฉล่ียถวงนํ้าหนักซึ่งออกจําหนายและเรียกชําระในระหวางงวดปรับปรุงดวยผลกระทบจากสิทธิที่จะเลือก
ซื้อหุน 

 
บริษัทไมไดคํานวณกําไร(ขาดทุน)ตอหุนปรับลดสําหรับงวดสามเดือนและเกาเดือนสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2550 
เน่ืองจากมูลคายุติธรรมของหุนสามัญมีราคาตํ่ากวาราคาใชสิทธิซื้อหุนสามัญ 

 
20. เคร่ืองมือทางการเงิน 
 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม  2550 และ 31 มีนาคม 2550 กลุมบริษัทมีความเสี่ยงเก่ียวกับเครื่องมือทางการเงินที่มีสาระสําคัญ
ดังน้ี 
 
ก) ความเสี่ยงดานอัตราดอกเบี้ย 
 
ความเสี่ยงดานอัตราดอกเบี้ย คือความเสี่ยงที่มูลคาของเครื่องมือทางการเงินจะเปล่ียนแปลงไปเนื่องจากการ
เปลี่ยนแปลงของอัตราดอกเบี้ยในตลาด 

 
บริษัทมีเงินกูยืมระยะยาวจากธนาคาร ซึ่งมูลคาของเงินกูยืมดังกลาวจะเปล่ียนแปลงอันเน่ืองจากการเปล่ียนแปลงของ
อัตราดอกเบ้ียในตลาด 
 
ข) ความเสี่ยงจากอัตราแลกเปล่ียน 
 
ความเสี่ยงจากอัตราแลกเปล่ียน คือ ความเสี่ยงที่มูลคาของเครื่องมือทางการเงินจะเปลี่ยนแปลงไปเน่ืองจากการ
เปลี่ยนแปลงของอัตราแลกเปล่ียน 

 
กลุมบริษัทตองเผชิญกับความเสี่ยงจากอัตราแลกเปล่ียนจากตราสารหน้ีระยะยาวในสกุลเงินสวิสฟรังก  และเงินดอล
ลารสหรัฐฯ  กลุมบริษัทมิไดมีการจัดทําการปองกันความเสี่ยงจากอัตราแลกเปล่ียนสําหรับหุนกูดังกลาวขางตน 
เน่ืองจากยังไมมีความแนนอนของวันที่ตองชําระคืนภายหลังจากการที่กลุมบริษัทไดผิดนัดชําระดอกเบ้ียและเงินตน
ของหุนกูทําใหหุนกูถึงกําหนดชําระทั้งจํานวน ตามท่ีอธิบายไวในหมายเหตุขอ 15 
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ค) ความเสี่ยงดานสภาพคลอง 
 
ความเสี่ยงดานสภาพคลอง หรือความเสี่ยงในการระดมทุน คือความเสี่ยงที่กิจการจะเผชิญกับความยุงยากในการ
ระดมทุนใหเพียงพอและทันเวลาตอการปฏิบัติตามภาระผูกพันที่ระบุไวในเครื่องมือทางการเงิน ความเสี่ยงดานสภาพ
คลองอาจเกิดจากการท่ีกิจการไมสามารถขายสินทรัพยทางการเงินไดทันเวลาดวยราคาที่ใกลเคียงมูลคายุติธรรม 

 
ง) มูลคายุติธรรมของสินทรัพยและหน้ีสินทางการเงิน 

 
ราคาตามบัญชีของสินทรัพยและหน้ีสินทางการเงินของกลุมบริษัท ณ วันที่ 31 ธันวาคม  2550   ตามท่ีปรากฎอยูในงบ
การเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ มีมูลคาใกลเคียงกับมูลคายุติธรรม ยกเวนหน้ีสินภายใตสัญญาปรับ
โครงสรางหน้ี และตราสารหนี้ระยะยาว บริษัทไมสามารถคํานวณหามูลคายุติธรรมได ดังน้ันจึงไมไดเปดเผยขอมูล
ดังกลาว 

 
21. หน้ีสินท่ีอาจจะเกิดขึ้น 
 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2550 และ 31 มีนาคม 2550 บริษัทมีหน้ีสินที่อาจจะเกิดขึ้น ดังน้ี 
 
ก) ลูกคาของกลุมบริษัทไดฟองรองคดีแพงใหบริษัทและบริษัท บางกอกแอรพอรท อินดัสทรี จํากัด ซึ่งเปนบริษัท
ยอยใหชําระคืนเงินมัดจําและเงินคางวดจํานวนทั้งสิ้น 203 ลานบาท โดยกลาวหาวา บริษัทและบริษัท บางกอกแอร
พอรท อินดัสทรี จํากัด ผิดเง่ือนไขสัญญาจะซื้อจะขายอสังหาริมทรัพย (31 มีนาคม 2550 : 203 ลานบาท) ณ วันที่ 31
ธันวาคม  2550 รายการดังกลาวไดบันทึกไวในงบการเงินมีจํานวน 190 ลานบาท (31 มีนาคม 2550 : 198 ลานบาท) 
 
ข) บริษัทมีคดีฟองรองที่ลูกหน้ีรายใหญของบริษัทรายหน่ึง ฟองรองคดีแพงกลุมบริษัทใหชําระคืนเงินมัดจําและ     
คางวดและดอกเบี้ยจํานวนทั้งสิ้น 359 ลานบาท โดยกลาวหาวา กลุมบริษัทผิดเง่ือนไขสัญญาจะซื้อจะขาย
อสังหาริมทรัพย  ณ  วันที่  31 ธันวาคม  2550 เงินมัดจําและคางวดของลูกหน้ีรายดังกลาวที่ไดบันทึกไวในงบการเงิน
มีจํานวน 238 ลานบาท (31 มีนาคม 2550 : 238 ลานบาท) 

 
ค) บริษัทมีคดีฟองรองที่ผูรับเหมากอสรางรายใหญสองรายฟองรองคดีแพงใหบริษัทชําระหน้ีและดอกเบี้ยจํานวน
รวมทั้งสิ้น 381 ลานบาท (โดยแบงเปนรายละ 192 ลานบาท และ 189 ลานบาท) พรอมดอกเบี้ยในอัตรารอยละ 15 ตอ
ปของเงินตน 122 ลานบาท นับจากวันฟองเปนตนไปจนกวาจะชําระหน้ีเสร็จสิ้น โดยกลาวหาวาบริษัทผิดนัดชําระ
หน้ีตามเง่ือนไขในสัญญา  ในเดือนกรกฎาคม 2548  ศาลช้ันตนไดตัดสินคดีหน่ึงซึ่งมีมูลหน้ี  192 ลานบาท โดยให
บริษัทจายชําระแกผูรับเหมาเปนเงิน 32 ลานบาท พรอมดอกเบี้ยในอัตรารอยละ 7.5 ตอป ในเงินตนดังกลาว  นับแต
วันที่ฟอง ( 13  กุมภาพันธ  2548) จนกระทั่งชําระเสร็จแกโจทก  และศาลอุทธรณพิพากษายืนเมื่อวันที่ 20 กุมภาพันธ 
2550 คดีอยูระหวางรอฟงคําพิพากษาศาลฎีกา บริษัทลดรายการหน้ีคางชําระดังกลาวลง 160 ลานบาท บันทึกเปน
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ถึงแมวา ณ ปจจุบัน ผลของคดีความตามขอ ก) ข) และ ค) ยังไมถึงที่สุด  ผูบริหารของกลุมบริษัทไดต้ังสํารอง 
คาดอกเบี้ยที่คาดวาจะถูกเรียกรองสําหรับคดีดังกลาวจนถึงวันที่ 31 ธันวาคม 2550 แลวเปนจํานวนรวม 498 ลานบาท 

 
22. การจัดประเภทรายการใหม 

 
รายการบางรายการในงบการเงิน ณ วันที่ 31 มีนาคม 2550 ไดจัดประเภทใหมใหสอดคลองกับการแสดงรายการใน 
งบการเงินรวมระหวางกาลสําหรับปสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2550 
 

23. การอนุมัติงบการเงิน 
 
งบการเงินน้ีไดรับอนุมัติจากผูบริหารของบริษัทแลว 


