
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

บริษัท บางกอกแลนด จํากัด (มหาชน) 
งบการเงินระหวางกาล 
วันท่ี 31 ธันวาคม 2550  
และรายงานของผูสอบบัญชีรับอนุญาต 



 

 
 
 
 
 
 
 
 
รายงานการสอบทานงบการเงินระหวางกาลโดยผูสอบบัญชีรับอนุญาต 
 
เสนอ  ผูถือหุนและคณะกรรมการของ บริษัท บางกอกแลนด จํากัด (มหาชน) 
 
ขาพเจาไดสอบทาน งบดุลรวม ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2550 งบกําไรขาดทุนรวมสําหรับงวดสามเดือนและเกาเดือนสิ้นสุดวันที่ 31 
ธันวาคม 2550 และ 2549 งบแสดงการเปล่ียนแปลงสวนของผูถือหุนรวมและงบกระแสเงินสดรวมสําหรับงวดเกาเดือนสิ้นสุด
วันที่ 31 ธันวาคม 2550 และ 2549 ของบริษัท บางกอกแลนด จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย และงบดุล ณ วันที่ 31 ธันวาคม 
2550 งบกําไรขาดทุนสําหรับงวดสามเดือนและเกาเดือนสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2550 และ 2549 งบแสดงการเปล่ียนแปลงสวน
ของผูถือหุนและงบกระแสเงินสดสําหรับงวดเกาเดือนสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2550 และ 2549 ของ บริษัท บางกอกแลนด จํากัด 
(มหาชน) ซึ่ ง ผูบริหารของกิจการ เปน ผู รับผิดชอบตอความถูกตองและครบถวนของขอมูลในงบการเงินเหลาน้ี 
สวนขาพเจาเปนผูรับผิดชอบในการรายงานตองบการเงินดังกลาวจากผลการสอบทานของขาพเจา  
 
ขาพเจาไดปฏิบัติงานสอบทานตามมาตรฐานการสอบบัญชีที่เก่ียวกับการสอบทาน ซึ่งกําหนดใหขาพเจาตองวางแผนและ
ปฏิบัติงานเพ่ือใหไดความเช่ือมั่นอยางพอประมาณวา งบการเงินแสดงขอมูลที่ขัดตอขอเท็จจริงอันเปนสาระสําคัญหรือไม การ
สอบทานน้ีมีขอบเขตจํากัด โดยสวนใหญใชวิธีการสอบถามบุคลากรของกิจการและการวิเคราะหเปรียบเทียบขอมูลทางการเงิน 
จึงใหความเช่ือมั่นนอยกวาการตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบัญชีที่รับรองโดยทั่วไป ดังน้ันขาพเจาจึงไมอาจแสดง
ความเห็นตองบการเงินที่สอบทานได  
   
ขาพเจาไมพบสิ่งอื่นที่เปนเหตุใหเช่ือไดวางบการเงินรวมระหวางกาลและงบการเงินเฉพาะกิจการระหวางกาลดังกลาวในวรรค
แรกไมถูกตองตามท่ีควรในสาระสําคัญตามหลักการบัญชีที่รับรองทั่วไปจากการสอบทานของขาพเจา 
 
ขาพเจาไดตรวจสอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ สําหรับปสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม 2550 ของบริษัทบางกอก
แลนด จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย ที่นํามาแสดงเปรียบเทียบ และเสนอรายงานไวอยางไมมีเง่ือนไขโดยใหขอสังเกตในเร่ือง
การทําสัญญารับชําระหน้ีแทนกับบริษัทที่เก่ียวของกันบางแหง และบริษัทบันทึกคาเสียหายที่อาจเกิดขึ้นจากการกอสรางงานที่
ไมเสร็จสมบูรณ ตามรายงานลงวันที่ 28 พฤษภาคม 2550 งบดุล ณ วันที่ 31 มีนาคม 2550 ที่แสดงเปรียบเทียบเปน     สวนหน่ึง
ของงบการเงินที่ขาพเจาไดตรวจสอบและเสนอรายงานไวแลวดังกลาว ขาพเจามิไดใชวิธีการตรวจสอบอื่นใดในภายหลังจาก
วันที่ในรายงานน้ัน ยกเวนการปรับปรุงงบการเงินเฉพาะกิจการงวดกอน จากผลการเปลี่ยนแปลงวิธีการบันทึก  เงินลงทุนใน
บริษัทยอยจากวิธีสวนไดเสียเปนวิธีราคาทุนตามที่กลาวไวในหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ 3  รายการปรับปรุงดังกลาว
เหมาะสมและไดนําไปปรับปรุงงบการเงินตามควร 
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โดยมิไดแสดงความเห็นอยางมีเง่ือนไข ขาพเจาขอใหสังเกต (ก) หมายเหตุประกอบงบการเงินขอ 4.6 เมื่อวันที่ 30 ธันวาคม 
2548 บริษัทมีการทําสัญญารับชําระหน้ีแทนกับบริษัทที่เก่ียวของกันบางแหง และบริษัทมีภาระคาความเสียหายที่อาจเกิดขึ้น
จากการท่ีกอสรางงานท่ีไมเสร็จใหสมบูรณตามภาระผูกพันของสัญญาตามสัญญาซื้อขายอาคารชุด ผูบริหารของบริษัทประมาณ
วาจํานวนสูงสุดของตนทุนกอสรางเพ่ือใหงานเสร็จสมบูรณจะไมเกินจํานวน 804 ลานบาทและในเดือนสิงหาคม 2550 บริษัท
จายเงินใหบริษัทที่เก่ียวของดังกลาวเปนเงินจํานวน 800 ลานบาท เพ่ือปลดเปลื้องภาระหน้ีสินคงคางทั้งหมดจากการกอสราง
งานที่ไมเสร็จดังกลาวขางตน และ (ข) หมายเหตุประกอบงบการเงินขอ 3 เก่ียวกับการเปลี่ยนแปลงวิธีการบันทึกเงินลงทุนใน
บริษัทยอยจากวิธีสวนไดเสียเปนวิธีราคาทุนในงบการเงินเฉพาะกิจการ 
 
 
 
 
 
 
เจษฎา หังสพฤกษ 
ผูสอบบัญชีรับอนุญาตเลขท่ี 3759 
บริษัท กรินทร ออดิท จํากัด 
 
กรุงเทพมหานคร 
 
13 กุมภาพันธ 2551

 



 

 



บริษัท บางกอกแลนด จํากัด (มหาชน)

งบดุล

ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2550 และวันท่ี 31 มีนาคม  2550

31 ธันวาคม 31 มีนาคม 31 ธันวาคม 31 มีนาคม

2550 2550 2550 2550

" ยังไมไดตรวจสอบ " " ยังไมไดตรวจสอบ " " ตรวจสอบแลว "

หมายเหตุ " สอบทานแลว " " ตรวจสอบแลว " " สอบทานแลว " " ปรับปรุงใหม "

สินทรัพยหมุนเวียน

เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด 3,152,406 691,365 4,577 331,377

ลูกหนี้การคา - สุทธิ 5 370,073 231,005 - -

เงินทดรองและลูกหนี้กิจการที่เก่ียวของกัน-สุทธิ 4.2 - - 3,894,685 676,433

เงินใหกูยืมระยะสั้นแกกิจการที่เก่ียวของกัน-สุทธิ 4.3 - - 93,446 93,778

สินทรัพยหมุนเวียนอ่ืน-สุทธิ 317,147 426,253 6,996 110,492

รวมสินทรัพยหมุนเวียน 3,839,626 1,348,623 3,999,704 1,212,080

สินทรัพยไมหมุนเวียน
ลูกหนี้การคา - สุทธิ 5 15,846 45,245 11,722 45,224

มูลคาของงานที่เสร็จสิ้นซึ่งยังไมถึงกําหนด

  เรียกเก็บเงิน-สุทธิ 6 711,083 8,834 - -

ตนทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย-สุทธิ 7 16,949,900 17,853,799 15,623,676 15,662,225

เงินลงทุนในบริษัทยอยตามวิธีราคาทุน 8 - - 7,217,841 13,022,738

เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย 9 791,216 791,216 160,280 160,280

ที่ดิน อาคารและอุปกรณ - สุทธิ 10 11,598,972 11,768,904 506,091 516,891

ที่ดินยังไมไดใชงาน 11 7,285,036 7,285,036 7,285,036 7,285,036

สินทรัพยไมหมุนเวียนอ่ืน - สุทธิ 25,589 37,590 2,374 2,347

รวมสินทรัพยไมหมุนเวียน 37,377,642 37,790,624 30,807,020 36,694,741

รวมสินทรัพย 41,217,268 39,139,247 34,806,724 37,906,821

พันบาท

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

หมายเหตุประกอบงบการเงินเปนสวนหนึ่งของงบการเงินนี้



บริษัท บางกอกแลนด จํากัด (มหาชน)

งบดุล

ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2550 และวันท่ี 31 มีนาคม  2550

31 ธันวาคม 31 มีนาคม 31 ธันวาคม 31 มีนาคม

2550 2550 2550 2550

" ยังไมไดตรวจสอบ " " ยังไมไดตรวจสอบ " " ตรวจสอบแลว "

หมายเหตุ " สอบทานแลว " " ตรวจสอบแลว " " สอบทานแลว " " ปรับปรุงใหม "

หนี้สินและสวนของผูถือหุน

หนี้สินหมุนเวียน
เงินเบิกเกินบัญชีและเงินกูยืมระยะสั้นจาก

  สถาบันการเงิน   12 26,873 26,873 - -

เจาหนี้ผูรับเหมากอสราง 306,308 789,060 244,545 690,886

เจาหนี้การคา 108,363 133,859 - -

เจาหนี้กิจการที่เก่ียวของกัน 4.4 199,275 663,107 6,951,813 7,218,581

เงินกูยืมระยะสั้นและเงินทดรองจากกรรมการ 4.7 70,686 702,435 70,686 647,329

สวนของหนี้สินระยะยาวที่ถึง

     กําหนดชําระภายในหนึ่งป

เงินกูยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน 13 114,312 114,312 114,312 114,312
หนี้สินภายใตสัญญาปรับโครงสรางหนี้ 14 1,344,512 1,338,320 400,000 472,000
ตราสารหนี้ระยะยาว 15 3,036,310 7,691,948 - -
เงินกูยืมระยะยาวจากกิจการที่เก่ียวของกัน 4.5 - - 9,715,937 11,957,054

ดอกเบี้ยจายคางจาย 1,086,158 2,509,259 52,864 44,727

เงินรับลวงหนาและเงินมัดจําจากลูกคา 621,916 1,539,883 664,535 1,161,557

คางวดที่ยังไมรับรูเปนรายได 312,577 380,957 312,577 380,956

หนี้สินหมุนเวียนอ่ืน 4.6 1,452,658 2,868,581 699,326 1,649,374

รวมหนี้สินหมุนเวียน 8,679,948 18,758,594 19,226,595 24,336,776

หนี้สินไมหมุนเวียน
หนี้สินภายใตสัญญาปรับโครงสรางหนี้-สุทธิ 14 3,307,090 4,285,566 3,012,493 3,795,321

ภาษีเงินไดรอตัดบัญชี 377,431 317,582 68,402 46,131

หนี้สินไมหมุนเวียนอ่ืน 16 665,859 705,942 665,859 705,942

รวมหนี้สินไมหมุนเวียน 4,350,380 5,309,090 3,746,754 4,547,394

 

รวมหนี้สิน 13,030,328 24,067,684 22,973,349 28,884,170

หมายเหตุประกอบงบการเงินเปนสวนหนึ่งของงบการเงินนี้

พันบาท

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ



บริษัท บางกอกแลนด จํากัด (มหาชน)

งบดุล

ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2550 และวันท่ี 31 มีนาคม  2550

31 ธันวาคม 31 มีนาคม 31 ธันวาคม 31 มีนาคม

2550 2550 2550 2550

" ยังไมไดตรวจสอบ " " ยังไมไดตรวจสอบ " " ตรวจสอบแลว "

หมายเหตุ " สอบทานแลว " " ตรวจสอบแลว " " สอบทานแลว " " ปรับปรุงใหม "

สวนของผูถือหุน
ทุนเรือนหุน

ทุนจดทะเบียน มูลคาหุนละ 1 บาท
  27,829,788,992 หุน ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2550 และ 
  20,584,720,864  หุน ณ 31 มีนาคม 2550 27,829,789 20,584,721 27,829,789 20,584,721
หุนที่ออกจําหนายและชําระเต็มมูลคาแลว

  17,791,158,351 หุน ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2550 และ

  15,698,028,723 หุน ณ วันที่ 31 มีนาคม 2550 17 17,791,158 15,698,029 17,791,158 15,698,029

สวนเกินมูลคาหุน 1,548,916 1,548,916 1,548,916 1,548,916

สวนต่ํามูลคาหุน (2,137,151) (2,137,151) (2,137,151) (2,137,151)

สวนของเงินลงทุนที่ต่ํากวามูลคาตามบัญชีสุทธิ 

   ของบริษัทยอย ณ วันซื้อหุน 28,184 28,184 - -

ผลตางจากการแปลงคางบการเงิน 1,082 1,192 - -

ขาดทุนสะสม 6,105,649 (67,607) (5,369,548) (6,087,143)

รวมสวนของผูถือหุนบริษัทใหญ 23,337,838 15,071,563 11,833,375 9,022,651

รวมสวนของผูถือหุนสวนนอย 4,849,102 - - -

รวมสวนของผูถือหุน 28,186,940 15,071,563 11,833,375 9,022,651

รวมหนี้สินและสวนของผูถือหุน 41,217,268 39,139,247 34,806,724 37,906,821

หมายเหตุประกอบงบการเงินเปนสวนหนึ่งของงบการเงินนี้

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พันบาท



บริษัท บางกอกแลนด จํากัด (มหาชน)

งบกําไรขาดทุน

สําหรับงวดสามเดือนสิ้นสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2550 และ 2549

หมายเหตุ 2550 2549 2550 2549
" ปรับปรุงใหม "

รายได 4.1

รายไดจากการขาย 280,376 101,568 1,249 4,684

รายไดจากคาเชาและบริการ 557,214 417,203 1,837 110,510

กําไรจากอัตราแลกเปลี่ยนสุทธิ - 235,408 - 365,438

ดอกเบี้ยรับ 28,574 7,468 46,339 73,208

โอนกลับรายการคาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ - 389 - -

รายไดอ่ืน 33,456 40,347 8,231 4,643

รวมรายได 899,620 802,383 57,656 558,483

คาใชจาย 4.1
ตนทุนขาย 140,219 63,629 1,249 3,914
ตนทุนคาเชาและบริการ 117,570 113,365 - -

คาใชจายการขายและบริหาร 293,381 268,515 45,171 105,140

ขาดทุนจากอัตราแลกเปลี่ยนสุทธิ 28,830 - 170,280 -

รวมคาใชจาย 580,000 445,509 216,700 109,054

กําไรกอนหักดอกเบี้ยจายและภาษีเงินได 319,620 356,874 (159,044) 449,429

ดอกเบี้ยจาย 4.1 (124,075) (194,681) (148,786) (199,777)

ภาษีเงินได (79,061) (1,991) (517) 149

กําไร(ขาดทุน)กอนสวนของผูถือหุนสวนนอย 116,484 160,202 (308,347) 249,801

กําไร(ขาดทุน)สวนที่เปนของผูถือหุนสวนนอย (88,977) - - -

กําไร(ขาดทุน)สุทธิ 27,507 160,202 (308,347) 249,801

กําไร(ขาดทุน)ตอหุนข้ันพื้นฐาน (บาท) 19 0.00 0.01 (0.02) 0.02

(2550 : 17,791  ลานหุน)

(2549 : 14,448 ลานหุน)

หมายเหตุประกอบงบการเงินเปนสวนหนึ่งของงบการเงินนี้

" ไมไดตรวจสอบ "

" สอบทานแลว "

พันบาท
งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ



บริษัท บางกอกแลนด จํากัด (มหาชน)

งบกําไรขาดทุน

สําหรับงวดเกาเดือนสิ้นสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2550 และ 2549

หมายเหตุ 2550 2549 2550 2549
" ปรับปรุงใหม "

รายได 4.1

รายไดจากการขาย 1,449,534 305,154 2,219 10,292

รายไดจากคาเชาและบริการ 1,286,071 1,156,472 4,866 231,158

กําไรจากการซื้อคืนตราสารหนี้ระยะยาวเพื่อยกเลิก 15 3,691,621 - - -

กําไรจากการขายสินทรัพย 15,452 - - -

กําไรจากการขายเงินลงทุน 8 2,738,522 - 1,625,104 -

กําไรจากอัตราแลกเปลี่ยนสุทธิ - 315,871 - 346,212

ดอกเบี้ยรับ 49,206 11,236 50,138 213,002

โอนกลับรายการคาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ - 19,530 - 26,352

รายไดอ่ืน 86,456 61,749 12,028 26,901

รวมรายได 9,316,862 1,870,012 1,694,355 853,917

คาใชจาย 4.1
ตนทุนขาย 1,109,295 179,041 2,219 8,417
ตนทุนคาเชาและบริการ 437,383 449,228 - -

คาใชจายการขายและบริหาร 1,060,293 693,747 393,669 295,974

ขาดทุนจากอัตราแลกเปลี่ยนสุทธิ 87,588 - 426,146 -

ขาดทุนจากการตีราคาเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย - 19,415 - 102,085

รวมคาใชจาย 2,694,559 1,341,431 822,034 406,476

กําไรกอนหักดอกเบี้ยจายและภาษีเงินได 6,622,303 528,581 872,321 447,441

ดอกเบี้ยจาย 4.1 (408,270) (576,854) (468,311) (583,990)

ภาษีเงินได (219,009) (10,931) (22,271) 21,844

กําไร(ขาดทุน)กอนสวนของผูถือหุนสวนนอย 5,995,024 (59,204) 381,739 (114,705)

กําไรสวนที่เปนของผูถือหุนสวนนอย (157,624) - - -

กําไร(ขาดทุน)สุทธิกอนรายการพิเศษ 5,837,400 (59,204) 381,739 (114,705)

รายการพิเศษ - กําไรจากการปรับโครงสรางหนี้

(สุทธิจากภาษีเงินไดศูนยบาท) 14 335,856 - 335,856 -

กําไร(ขาดทุน)สุทธิ 6,173,256 (59,204) 717,595 (114,705)

กําไร(ขาดทุน)ตอหุนข้ันพื้นฐาน (บาท) 19

กําไร(ขาดทุน)สุทธิกอนรายการพิเศษ 0.37 (0.00) 0.02 (0.01)

รายการพิเศษ-กําไรจากการปรับโครงสรางหนี้ 0.02 - 0.02 -

กําไรสุทธิ 0.39 (0.00) 0.04 (0.01)

(2550 : 16,396 ลานหุน)

(2549 : 14,365 ลานหุน)

หมายเหตุประกอบงบการเงินเปนสวนหนึ่งของงบการเงินนี้

" ไมไดตรวจสอบ "

" สอบทานแลว "

พันบาท
งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ



บริษัท บางกอกแลนด จํากัด (มหาชน)
งบแสดงการเปลี่ยนแปลงในสวนของผูถือหุน
สําหรับงวดเกาเดือนสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2550 และ 2549

สวนของเงินลงทุน
ที่ต่ํากวามูลคาตาม ผลตางจาก รวมสวนของ รวมสวน

ทุนที่ออกและ สวนเกิน สวนต่ํา บัญชีสุทธิของ การแปลงคา ผูถือหุนของ ของผูถือหุน

เรียกชําระแลว มูลคาหุน มูลคาหุน บริษัทยอย ณ วันซื้อหุน งบการเงิน ขาดทุนสะสม บริษัทใหญ สวนนอย รวม

สําหรับงวดเกาเดือนสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2550

ยอดคงเหลือตนงวด 15,698,029 1,548,916 (2,137,151) 28,184 1,192 (67,607) 15,071,563 - 15,071,563
เพิ่มหุนที่ออกและเรียกชําระ 2,093,129 - - - - - 2,093,129 - 2,093,129
ผลตางการแปลงคางบการเงิน - - - - (110) - (110) - (110)
ผูถือหุนสวนนอย - - - - - - -                   4,691,478 4,691,478
กําไรสุทธิ - - - - - 6,173,256 6,173,256        157,624 6,330,880
ยอดคงเหลือปลายงวด 17,791,158 1,548,916 (2,137,151) 28,184 1,082 6,105,649 23,337,838 4,849,102 28,186,940

สําหรับงวดเกาเดือนสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2549

ยอดคงเหลือตนงวด 13,948,029 1,548,916 (1,618,651) 28,184 (154) (359,387) 13,546,937 - 13,546,937
เพิ่มหุนที่ออกและเรียกชําระ 1,750,000 - (518,500) - - - 1,231,500 - 1,231,500
ผลตางจากการแปลงคางบการเงิน - - - - 1,318 - 1,318 - 1,318
ขาดทุนสุทธิ - - - - - (59,204) (59,204) - (59,204)
ยอดคงเหลือปลายงวด 15,698,029 1,548,916 (2,137,151) 28,184 1,164 (418,591) 14,720,551 - 14,720,551

หมายเหตุประกอบงบการเงินเปนสวนหนึ่งของงบการเงินนี้

พันบาท
งบการเงินรวม

" ยังไมไดตรวจสอบ "
" สอบทานแลว "



บริษัท บางกอกแลนด จํากัด (มหาชน)

งบแสดงการเปลี่ยนแปลงในสวนของผูถือหุน

สําหรับงวดเกาเดือนสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2550 และ 2549

สวนของเงินลงทุน
ที่ต่ํากวามูลคาตาม ผลตางจาก

ทุนที่ออกและ สวนเกิน สวนต่ํา บัญชีสุทธิของ การแปลงคา
หมายเหตุ เรียกชําระแลว มูลคาหุน มูลคาหุน บริษัทยอย ณ วันซื้อหุน งบการเงิน ขาดทุนสะสม รวม

สําหรับงวดเกาเดือนสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2550

ยอดคงเหลือตนงวด
  ตามรายงานเดิม 15,698,029 1,548,916 (2,137,151) 28,184 1,192 (67,607) 15,071,563
  รายการปรับปรุง 3 - - - (28,184) (1,192) (6,019,536) (6,048,912)
  ยอดคงเหลือหลังรายการปรับปรุง 15,698,029 1,548,916 (2,137,151) - - (6,087,143) 9,022,651
เพิ่มหุนที่ออกและเรียกชําระ 2,093,129 - - - - - 2,093,129
กําไรสุทธิ - - - - - 717,595 717,595
ยอดคงเหลือปลายงวด 17,791,158 1,548,916 (2,137,151) - - (5,369,548) 11,833,375

สําหรับงวดเกาเดือนสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2549

ยอดคงเหลือตนงวด
  ตามรายงานเดิม 13,948,029 1,548,916 (1,618,651) 28,184 (154) (229,163) 13,677,161
  รายการปรับปรุง 3 - - - (28,184) 154 (6,019,536) (6,047,566)
  ยอดคงเหลือหลังรายการปรับปรุง 13,948,029 1,548,916 (1,618,651) - - (6,248,699) 7,629,595
เพิ่มหุนที่ออกและเรียกชําระ 1,750,000 - (518,500) - - - 1,231,500
ขาดทุนสุทธิ (ปรับปรุงใหม) - - - - - (114,705) (114,705)
ยอดคงเหลือปลายงวด 15,698,029 1,548,916 (2,137,151) - - (6,363,404) 8,746,390

หมายเหตุประกอบงบการเงินเปนสวนหนึ่งของงบการเงินนี้

" ยังไมไดตรวจสอบ "

" สอบทานแลว "

พันบาท
งบการเงินเฉพาะกิจการ



บริษัท บางกอกแลนด จํากัด (มหาชน)

งบกระแสเงินสด

สําหรับงวดเกาเดือนสิ้นสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2550 และ 2549

2550 2549 2550 2549
" ปรับปรุงใหม "

กระแสเงินสดจากกิจกรรมดําเนินงาน

  กําไร(ขาดทุน)สุทธิ 6,173,256 (59,204)             717,595 (114,705)

   รายการปรับปรุงกระทบกําไร(ขาดทุน)สุทธิเปนเงินสดรับ (จาย)
    จากกิจกรรมดําเนินงาน :
คาเสื่อมราคา
 - ที่ดิน อาคารและอุปกรณ 294,191 266,920            11,790 84,145

 - ระบบสาธารณูปโภค 48,633 48,633              48,633 48,633

คาตัดจําหนายดอกเบี้ยจายตามอัตราดอกเบี้ยที่แทจริง 93,027 101,409            93,027 101,409

ดอกเบี้ยคางจายจากหนี้สินภายใตสัญญา
   ปรับโครงสรางหนี้ 60,192 82,494              - -
กลับรายการคาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ - (19,530)             - (26,352)

ภาษีเงินไดรอตัดบัญชี 59,849 2,957                22,271 (21,844)

(กําไร) ขาดทุนที่ยังไมเกิดขึ้นจากอัตราแลกเปล่ียน 60,187 (312,196)           346,928 (331,184)

กําไรจากการขายเงินลงทุน (2,738,523) -                    (1,625,104) -

กําไรจากการตัดบัญชีเจาหนี้ - (27,946)             - (27,946)

กําไรจากการขายสินทรัพยถาวร (15,452) - - -

กําไรจากการซื้อคืนตราสารหนี้ระยะยาว (3,691,621) - - -

ขาดทุนจากการตีราคาเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย - 19,415              - 102,085

กําไรจากการปรับโครงสรางหนี้ (335,856) - (335,856) -

กลับรายการสํารองภาระคากอสราง (4,422) - (4,422) -

กําไรของสวนผูถือหุนสวนนอย 157,624 - - -

    กําไร (ขาดทุน) จากการดําเนินงานกอนการเปล่ียนแปลงใน

     สินทรัพยและหนี้สินดําเนินงาน 161,085 102,952            (725,138) (185,759)

   สินทรัพยดําเนินงาน (เพ่ิมขึ้น) ลดลง :

ลูกหนี้การคา (109,670) 41,408              33,502 (234)

มูลคาของงานที่เสร็จซึ่งยังไมถึงกําหนดเรียกเก็บเงิน (702,248) (2,256)               - -

ตนทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย 855,267 18,203              (10,085) 8,176

เงินใหกูยืมและลูกหนี้กิจการที่เก่ียวของกัน - (2,695,669) (544,239)

สินทรัพยหมุนเวียนอ่ืน 109,105 (129,621)           103,495 (115)

สินทรัพยอ่ืน 12,000 1,446                (26) 34,142

 หนี้สินดําเนินงานเพ่ิมขึ้น (ลดลง) :

เจาหนี้ผูรับเหมากอสราง (52,752) (142,567)           (16,341) 22,336

เจาหนี้การคา (25,496) (23,840)             - -

เงินกูยืมระยะสั้นและเงินทดรองจากกรรมการ (631,750) (2,086)               (576,643) 120

เงินกูยืมระยะสั้นและเจาหนี้กิจการที่เก่ียวของกัน (463,832) (29,706)             (385,795) 295,144

เงินรับลวงหนาและเงินมัดจําจากลูกคา - -                    - -

" ยังไมไดตรวจสอบ "

" สอบทานแลว "

พันบาท

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ



บริษัท บางกอกแลนด จํากัด (มหาชน)

งบกระแสเงินสด

สําหรับงวดเกาเดือนสิ้นสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2550 และ 2549

2550 2549 2550 2549
" ปรับปรุงใหม "

" ยังไมไดตรวจสอบ "

" สอบทานแลว "

พันบาท

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

กลับรายการมูลคาของงานที่เสร็จสิ้นซึ่งยังไมถึงกําหนด

     เรียกเก็บเงิน-สุทธิ (800,000) - (800,000) -

หนี้สินหมุนเวียนอ่ืน (1,025,476) (53,465)             (702,889) (198,083)

หนี้สินไมหมุนเวียนอ่ืน (40,083) (11,250)             (40,083) (11,250)

เงินสดสุทธิใชไปในกิจการดําเนินงาน (2,713,850)        (230,782)           (5,815,672)        (579,762)             

กระแสเงินสดจากกิจกรรมลงทุน

เงินรับจากการขายเงินลงทุน 4,008,732 - 4,008,732 -

เงินรับจากการขายสินทรัพยถาวร 44,028 - - -

    เงินสดจายเพ่ือซื้อและสรางอาคารและอุปกรณ (152,834) (230,739)           (990) (2,597)

เงินสดสุทธิไดมาจาก(ใชไป)ในกิจกรรมลงทุน 3,899,926         (230,739)           4,007,742 (2,597)

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจัดหาเงิน

เงินเบิกเกินบัญชีและเงินกูยืมระยะสั้นจาก

  สถาบันการเงินเพ่ิมขึ้น (ลดลง) - 1,052                - (3)

หนี้สินภายใตสัญญาปรับโครงสรางหนี้ลดลง (789,647) (390,208)           (612,000) (374,989)

เงินสดจายเพ่ือซื้อคืนตราสารหนี้ระยะยาว (28,518) - - -

เงินสดรับจากการออกหุนสามัญ 2,093,130 1,231,500         2,093,130 1,231,500

เงินสดสุทธิไดมาจากกิจกรรมจัดหาเงิน 1,274,965         842,344            1,481,130         856,508

เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสดเพิ่มข้ึน (ลดลง) สุทธิ 2,461,041 380,823            (326,800) 274,149

เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสดตนงวด 691,365 211,738            331,377 82,646

เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสดปลายงวด 3,152,406         592,561            4,577 356,795

ขอมูลงบกระแสเงินสดเปดเผยเพิ่มเติม  

1. เงินสดจายระหวางงวด:

ดอกเบี้ยจาย 464,065            94,771              462,909 71,777

ภาษีเงินได 37,082              42,624              - -

2. รายการไมกระทบเงินสด

ตามที่กลาวไวในหมายเหตุในเดือนเมษายน 2550 บริษัทขายเงินลงทุนในบริษัทยอยสวนหนึ่งในราคารวม 7,430 ลานบาท ภายใตสัญญา

ซื้อขายหุน การชําระเงินสวนหนึ่งจะหักกลบลบหนี้กับรายการดังตอไปนี้

   -  ซื้อคืนตราสารหนี้ระยะยาว 2,501,968         - - -

   -  เงินทดรองและลูกหนี้กิจการที่เก่ียวของกัน - - 2,501,968         -

   -  เจาหนี้คากอสราง 430,000            - 430,000            -

   -  เงินทดรองจาย (หนี้สินหมุนเวียนอ่ืน) 489,300            - 489,300            -
 

หมายเหตุประกอบงบการเงินเปนสวนหนึ่งของงบการเงินนี้
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1. ขอมูลท่ัวไป  
 
บริษัท บางกอกแลนด จํากัด (มหาชน) (“บริษัท”) เปนบริษัท ซึ่งจัดต้ังขึ้นในประเทศไทยและเปนบริษัทจดทะเบียน
ในตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย 
  
ที่อยู ของบริษัทตามที่ จดทะเบียนไวคือ  47 /569-576  หมูที่  3  ช้ัน10 คอนโดมิ เ นียมอุตสาหกรรม   
นิว เจนีวา  ถนนปอปปูล า  3  ตําบลบานใหม  อํา เภอปากเกร็ด  จังหวัดนนทบุรี  
 
ธุรกิจหลักของบริษัทและบริษัทยอย (“กลุมบริษัท”) ไดแก ธุรกิจดานการพัฒนาอสังหาริมทรัพยเพ่ือขาย ธุรกิจอื่น
ของกลุมบริษัทประกอบดวยธุรกิจคาปลีก  การใหบริการดูแลและบริหารอาคาร ใหเชาอสังหาริมทรัพยและ
ใหบริการและบริหารศูนยนิทรรศการเอนกประสงค   
 

2. เกณฑในการจัดทํางบการเงินรวมระหวางกาลและงบการเงินเฉพาะกิจการระหวางกาล 
 

งบการเงินรวมระหวางกาลและงบการเงินระหวางกาลเฉพาะกิจการไดจัดทําขึ้นตามหลักการบัญชีที่รับรองทั่วไป ใน
ประเทศไทยภายใตพระราชบัญญัติการบัญชี พ.ศ. 2543 ซึ่งหมายความถึงมาตรฐานการบัญชีที่ออกภายใต
พระราชบัญญัติวิชาชีพ พ.ศ. 2547 นอกจากน้ี บริษัทยังไดปฎิบัติตามหลักการบัญชี   International Accounting 
Standards (IAS) สําหรับบางบัญชีที่เก่ียวของ 

 
นโยบายการบัญชีที่สําคัญ เปนนโยบายการบัญชีเดียวกันกับที่ใชในการจัดทํางบการเงินสําหรับงวดปบัญชีสิ้นสุด 
วันที่ 31 มีนาคม 2550 (ยกเวนหมายเหตุ 3) 
 
งบการเงินระหวางกาลน้ีควรใชควบคูกับงบการเงินสําหรับงวดบัญชีสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม  2550 

 
บริษัทยอย 

 
บริษัทยอยคือ บริษัทที่ บริษัท บางกอกแลนด จํากัด (มหาชน) มีอํานาจควบคุมอยางเปนสาระสําคัญในบริษัทน้ัน 

 
ในการจัดทํางบการเงินรวม รายการและยอดคงเหลือระหวางบริษัทและบริษัทยอยทั้งหมด รวมถึงกําไรและขาดทุนที่ยัง
ไมไดรับรู ไดถูกตัดออกจากงบการเงินรวมแลว 
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บริษัทยอยที่รวมอยูในงบการเงินรวมระหวางกาล มีดังน้ี 
 

  อัตรารอยละของหุนที่ถือ(รอยละ) 
  31  ธันวาคม 31 มีนาคม 
 ประเภทธุรกิจหลัก 2550 2550 

ถือหุนทางตรง:    
บริษัท บางกอกแอรพอรท อินดัสทรี จํากัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย 100.00 100.00 
บริษัท สินพรชัย จํากัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย 100.00 100.00 
บริษัท บางกอกแลนด (เคยแมนไอสแลนด) จํากัด การจัดการทางการเงิน 100.00 100.00 
บริษัท เมืองทอง เซอรวิส แอนด แมเน็จเมนท จํากัด บริหารโครงการอสังหาริมทรัพย 97.00 97.00 
บริษัท เมืองทอง บิลด้ิง เซอรวิสเซส จํากัด ใหบริการดูแลรักษาอาคาร 97.00 97.00 
บริษัท อิมแพ็ค เอ็กซิบิช่ัน แมเนจเมนท จํากัด ศูนยเอนกประสงคนานาชาติ 55.17 99.99 
Spooner Limited ยังไมดําเนินงาน 100.00 100.00 

    

ถือหุนทางตรงและทางออม:    
บริษัท บางกอกแลนด เอเจนซี่ จํากัด ธุรกิจคาปลีกและใหเชาพ้ืนที่ 99.30 99.30 
    

บริษัทยอยทั้งหมดจดทะเบียนในประเทศไทย ยกเวนบริษัท บางกอกแลนด (เคยแมน ไอสแลนด) จํากัด ซึ่งจด
ทะเบียนในประเทศเคยแมน ไอสแลนด และ Spooner Limited  ซึ่งจดทะเบียนในประเทศฮองกง  
 

ในเดือนเมษายน 2550 บริษัทขายเงินลงทุนใน บริษัท อิมแพ็ค เอ็กซิบิช่ัน แมเนจเมนท จํากัด บางสวน (หมายเหตุ 8) 
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3. การเปลี่ยนแปลงนโยบายการบัญชี 
 

ต้ังแตวันที่ 1 เมษายน 2550 บริษัทไดเปล่ียนนโยบายการบัญชีสําหรับเงินลงทุนในบริษัทยอย ในงบการเงินเฉพาะ 
กิจการ จากวิธีสวนไดเสียเปนวิธีราคาทุน ตามประกาศสภาวิชาชีพบัญชี ฉบับที่ 26/2549 เรื่อง มาตรฐานการบัญชี 
ฉบับที่ 44 เรื่องงบการเงินรวมและการบัญชีสําหรับเงินลงทุนในบริษัทยอย (แกไขเพ่ิมเติมครั้งที่ 1 ) ซึ่งกําหนดให
แกไขการบันทึกบัญชีเงินลงทุนในบริษัทยอย กิจการที่มีอํานาจควบคุมรวม และบริษัทรวมในงบการเงินเฉพาะ
กิจการจากวิธีสวนไดเสียเปนวิธีราคาทุน 

การเปล่ียนแปลงนโยบายการบัญชีน้ีทําใหตองมีการปรับปรุงงบการเงินของบริษัทยอนหลัง และงบการเงินของ
บริษัทสําหรับป 2549 ที่นําไปแสดงในงบการเงินระหวางกาลสําหรับป 2550 เพื่อการเปรียบเทียบจึงไดรับการ
ปรับปรุงใหม 

 
 ผลกระทบจากการเปล่ียนแปลงนโยบายการบัญชีตองบการเงินระหวางกาลที่จัดทําในระหวางป 2550 และ 2549 มี
ดังน้ี 
 ลานบาท 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2550 2549 

งบกําไรขาดทุนสําหรับงวดสามเดือนสิ้นสุด วันที่ 31 ธันวาคม   
กําไรสุทธิเพ่ิมขึ้น - 90 
กําไรตอหุนขั้นพ้ืนฐานเพ่ิมขึ้น(บาท) - 0.00 
   
งบกําไรขาดทุนสําหรับงวดเกาเดือนสิ้นสุด วันที่ 31 ธันวาคม   
ขาดทุนสุทธิลดลง - (2) 
กําไรตอหุนขั้นพ้ืนฐานลดลง(บาท) - (0.00) 

   

ทั้งน้ีการเปล่ียนแปลงนโยบายการบัญชีดังกลาว มีผลกระทบเฉพาะตอรายการบัญชีที่เก่ียวของกับเงินลงทุนในบริษัท
ยอยและบริษัทรวมในงบการเงินเฉพาะกิจการเทาน้ัน โดยไมไดมีผลกระทบตองบการเงินรวมแตอยางใด 
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4. รายการกับกิจการท่ีเก่ียวของ 
 

4.1 รายการบัญชีกับกิจการท่ีเก่ียวของ 
 

รายไดและคาใชจายที่เกิดจากกิจการที่เก่ียวของกันที่มีสาระสําคัญสําหรับงวดสามเดือนสิ้นสุดวันที่ 31  
ธันวาคม  2550 และ 2549 สรุปไดดังน้ี 
 

  ลานบาท 

 นโยบาย งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 การคิดราคา 2550  2549  2550  2549 

รายไดคาเชาและคาบริการ:         

กิจการท่ีเก่ียวของ         

บริษัท อิมแพ็ค เอ็กซิบิช่ัน แมเนจเมนท จํากัด * -  -  -  83 

 -  -  -  83 

ดอกเบี้ยรับ : 3.13%-10.25% 
       

บริษัทยอย         

บริษัท อิมแพ็ค เอ็กซิบิช่ัน แมเนจเมนท จํากัด  -  -  -  60 

บริษัท บางกอกแอรพอรท อินดัสทรี จํากัด   -  -  45  5 

บริษัท สินพรชัย จํากัด  -  -  1  2 

  -  -  46  67 

ดอกเบี้ยจาย : 3.00%-4.5% 
       

บริษัทยอย         

บริษัท บางกอกแลนด         

     (เคยแมนไอสแลนด) จํากัด  -  -  76  98 

กิจการท่ีเก่ียวของ         

Stelux Property B.V.  -  2  -  1 

  -  2  76  99 
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รายไดและคาใชจายที่เกิดจากกิจการที่เก่ียวของกันที่มีสาระสําคัญสําหรับงวดเกาเดือนสิ้นสุดวันที่ 31  ธันวาคม
2550 และ 2549 สรุปไดดังน้ี 
 

  ลานบาท 

 นโยบาย งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 การคิดราคา 2550  2549  2550  2549 

รายไดคาเชาและคาบริการ:         

กิจการท่ีเก่ียวของ         

บริษัท อิมแพ็ค เอ็กซิบิช่ัน แมเนจเมนท จํากัด * -  -  -  223 

 -  -  -  223 

ดอกเบี้ยรับ : 3.13%-10.25% 
       

บริษัทยอย         

บริษัท อิมแพ็ค เอ็กซิบิช่ัน แมเนจเมนท จํากัด  -  -  -  183 

บริษัท บางกอกแอรพอรท อินดัสทรี จํากัด   -  -  45  15 

บริษัท สินพรชัย จํากัด  -  -  5  5 

  -  -  50  203 

ดอกเบี้ยจาย : 3.00%-4.5% 
       

บริษัทยอย         

บริษัท บางกอกแลนด         

     (เคยแมนไอสแลนด) จํากัด  -  -  227  301 

กิจการท่ีเก่ียวของ         

Stelux Property B.V.  3  7  2  3 

  3  7  229  304 

 
* รายไดคาบริการคิดในอัตรารอยละ 15 ตอปของยอดรายไดของบริษัทยอยที่ไดรับบริการและรายไดคาเชาในอัตรา
คงที่  5  ลานบาทตอเดือน (ในป 2549) 



“ยังไมไดตรวจสอบ”  
“สอบทานแลว” 

บริษัทบางกอกแลนด จํากัด (มหาชน)   
หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาล 
วันท่ี 31 ธันวาคม 2550 
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4.2 เงินทดรองและลูกหน้ีกิจการท่ีเก่ียวของกัน-สุทธิ 

 
เงินทดรองและลูกหน้ีบริษัทยอยและกิจการที่เก่ียวของกัน ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2550 และ31 มีนาคม 2550 
สามารถสรุปไดดังน้ีคือ 

 
  ลานบาท 
  งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
  31 ธันวาคม  31 มีนาคม  31 ธันวาคม  31 มีนาคม 
   2550  2550  2550  2550 

รายไดคางรับ:          

บริษัทยอย         

บริษัท บางกอกแลนด เอเจนซี่ จํากัด  -  -  4  3 
         

เงินทดรองและลูกหน้ีอ่ืน:         

บริษัทยอย         

บริษัท บางกอกแอรพอรท อินดัสทรี จํากัด -  -  3,137  - 
บริษัท บางกอกแลนด เอเจนซี่ จํากัด  -  -  202  202 
บริษัท บางกอกแลนด (เคยแมน ไอสแลนด) จํากัด -  -  31  - 
Spooner Limited  -  -  10  10 
บริษัท เมืองทอง เซอรวิส แอนด แมเน็จเมนท จํากัด -  -  13  13 
  -  -  3,393  225 

ดอกเบี้ยคางรับ:        

บริษัทยอย        

บริษัท บางกอกแอรพอรท อินดัสทรี จํากัด -  -  3,243  3,198 
บริษัท สินพรชัย จํากัด -  -  38  33 
บริษัท บางกอกแลนด เอเจนซี่ จํากัด  -  -  23  23 
บริษัท เมืองทอง บิลด้ิง เซอรวิสเซส จํากัด -  -  1  1 
หัก คาเผ่ือหน้ีสงสัยจะสูญ  -  -  (2,807)  (2,807) 

 -  -  498  448 
 -  -  3,895  676 



“ยังไมไดตรวจสอบ”  
“สอบทานแลว” 

บริษัทบางกอกแลนด จํากัด (มหาชน)   
หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาล 
วันท่ี 31 ธันวาคม 2550 
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4.3 เงินใหกูยืมระยะสั้นแกกิจการท่ีเก่ียวของกัน –สุทธิ   
 

เงินใหกูยืมระยะสั้นแกกิจการที่เก่ียวของกัน ณ วันที่ 31 ธันวาคม  2550 และ 31 มีนาคม 2550 สามารถสรุปได
ดังน้ีคือ 

 

 ลานบาท 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 31 ธันวาคม  31 มีนาคม  31 ธันวาคม  31 มีนาคม 
 2550  2550  2550  2550 

บริษัทยอย        
บริษัท สินพรชัย จํากัด -  -  93  94 

 -  -  93  94 
 

เงินใหกูยืมและเงินทดรองจายบริษัทยอยและกิจการที่เก่ียวของกันคิดดอกเบี้ยในอัตรารอยละ 3.13 – 7.25 ตอป  
เงินกูทั้งหมดไมมีหลักประกันและไมมีกําหนดเวลาในการชําระคืน 
 

4.4 เจาหน้ีกิจการท่ีเก่ียวของกัน 
 

          เจาหน้ีกิจการท่ีเก่ียวของกัน ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2550 และ 31 มีนาคม 2550 ประกอบดวย 
 

  ลานบาท 
  งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
  31 ธันวาคม  31 มีนาคม  31 ธันวาคม  31 มีนาคม 
   2550  2550  2550  2550 

ดอกเบี้ยคางจาย        
บริษัทยอย        
บริษัท บางกอกแลนด (เคยแมนไอสแลนด) จํากัด -  -  6,651  6,307 

  -  -  6,651  6,307 
คาบริหารคางจาย         
บริษัทยอย         
บริษัท บางกอกแลนด เอเจนซี่ จํากัด  -  -  235  235 
บริษัท บางกอกแลนด (เคยแมนไอสแลนด) จํากัด -  -  50  50 
กิจการท่ีเก่ียวของกัน          
Stelux Consultants B.V. * -  435  -  190 

  -  435  285  475 
 

*จํานวนเงินที่แสดงไวน้ีไดรวมดอกเบี้ยคางจายที่เก่ียวของในอัตรารอยละ 3 ตอป 



“ยังไมไดตรวจสอบ”  
“สอบทานแลว” 

บริษัทบางกอกแลนด จํากัด (มหาชน)   
หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาล 
วันท่ี 31 ธันวาคม 2550 
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  ลานบาท 
  งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

  31 ธันวาคม  31 มีนาคม  31 ธันวาคม  31 มีนาคม 
   2550  2550  2550  2550 
เงินทดรองและเจาหน้ี         
บริษัทยอย         
บริษัท บางกอกแอรพอรท อินดัสทรี จํากัด -  -  -  391 
บริษัท เมืองทอง เซอรวิส แอนด        
   แมเน็จเมนท จํากัด  -  -  4  4 
บริษัท เมืองทอง บิลด้ิง  


        

เซอรวิสเซส จํากัด  -  -  4  4 
กิจการท่ีเก่ียวของกัน          
Stelux Propert y Agency   -  22  -  22 
บริษัท กาญจนพาสน  จํากัด    191  191  -  - 
Stelux Property     -  8  -  8 
อื่น ๆ  8  7  8  8 

  199  228  16  437 
  199  663  6,952  7,219 

 
4.5 เงินกูยืมระยะยาวจากกิจการท่ีเก่ียวของกัน 
 

เงินกูยืมระยะยาวจากกิจการที่เก่ียวของกัน ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2550 และ 31 มีนาคม 2550 มีดังน้ี 
 

  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 อัตรา 31 ธันวาคม 2550 31 มีนาคม 2550 
 ดอกเบี้ย จํานวนเงินกู จํานวนเงินกู 
วันครบกําหนด รอยละตอป สกุลเงินกู ลานบาท สกุลเงินกู ลานบาท 
      
เงินกูยืมจากบริษัท บางกอกแลนด (เคยแมน ไอสแลนด) จํากัด   
1.  ตุลาคม 2546 4.50  - 11.20 ลาน 393 
    ดอลลารสหรัฐฯ  
2.  มีนาคม 2544 3.125 325.63 ลาน 9,716 399.35 ลาน 11,564 
  สวิสฟรังก  สวิสฟรังก  
รวมเงินกูยืมระยะยาวจากกิจการที่เก่ียวของกัน     

      ที่แสดงไวภายใตหน้ีสินหมุนเวียน  9,716  11,957 

 



“ยังไมไดตรวจสอบ”  
“สอบทานแลว” 

บริษัทบางกอกแลนด จํากัด (มหาชน)   
หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาล 
วันท่ี 31 ธันวาคม 2550 
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บริษัทไดจัดต้ัง บริษัท บางกอกแลนด (เคยแมน ไอสแลนด) จํากัด (บีแลนด เคยแมน) ขึ้นในเดือนกันยายน 
2535 ดวยทุนจดทะเบียน 10,000 เหรียญสหรัฐอเมริกา โดยบริษัทเปนผูถือหุนทั้งหมด บีแลนด เคยแมน ไดออก 
Exchangeable Notes ในตลาดทุนตางประเทศ โดยมีบริษัทเปนผูค้ําประกันและนําเงินทั้งหมดจากการออก 
Exchangeable Notes มาใหบริษัทกูดวยเง่ือนไขเดียวกัน (หมายเหตุ 15) 
 
บริษัทไดทําสัญญาเงินกูลงวันที่ 13 ตุลาคม 2536 กับ  บีแลนด เคยแมน  จากเง่ือนไขที่ระบุในสัญญา หากบริษัท
ไมชําระเงินเมื่อครบกําหนดโดยเปนเหตุให บีแลนด เคยแมน ไมสามารถชําระหน้ีไดตามเง่ือนไขได ดอกเบี้ยผิด
นัดชําระจะบวกเพ่ิมรอยละ 1 จากดอกเบี้ยที่ระบุไว   อยางไรก็ดีฝายบริหารเช่ือวาบริษัทจะไมมีภาระหน้ีสินจาก
การผิดนัดชําระหน้ีดังกลาว   เน่ืองจากในปจจุบัน บีแลนด เคยแมน ยังคงมีการทยอยซื้อคืนตราสารหน้ี ใน
มูลคาที่ตํ่ากวาราคาตามหนาต๋ัว   นอกจากนี้ในอดีตไมเคยมีการเรียกรองสิทธิใดๆ จากเรื่องดังกลาว ดังน้ัน
บริษัทจึงมิไดบันทึกเงินกูดังกลาวในอัตราผิดนัดชําระหน้ี 

 
4.6 สํารองภาระคากอสราง 
 

ในป 2535 บริษัทไดขายอาคารชุด ซึ่งเปนโครงการแหงหน่ึงในเมืองทองธานี ใหแกบุคคลที่สามกลุมหน่ึง โดย
บุคคลที่สามดังกลาวไดทําการขายสิทธิใหกับบริษัท กาญจนพาสน จํากัด ในป 2538  และตอมาในปเดียวกันน้ี
ที่ดินและอาคารไดถูกโอนกรรมสิทธิ์ทางกฎหมายไปยังบริษัท กาญจนพาสน จํากัด แลวทั้งหมด ทั้งที่การ
กอสรางอาคารชุดดังกลาวยังไมเสร็จสมบูรณ  จึงทําใหกาญจนพาสนหยุดการชําระหน้ีจํานวน 362 ลานบาท 
 
ตอมา ณ วันที่ 30 ธันวาคม 2548  ยีฮิง กาญจนพาสน และบริษัท ไดทําสัญญารับชําระหนี้แทน โดยยีฮิงตกลง
ชําระหน้ีแทนกาญจนพาสน โดยใหนํายอดหน้ีสุทธิของบริษัทที่มีตอยีฮิงกับยอดหน้ีสุทธิของกาญจนพาสนที่มี
ตอบริษัทมาหักกลบลบกัน เพ่ือใหหักกลบลบหน้ีกันได  บริษัทตกลงจะดําเนินการสรางอาคารตามสัญญาซื้อ
ขายใหเสร็จสมบูรณตามแผน หากบริษัทไมดําเนินการหรือไมสามารถกอสรางอาคารใหแลวเสร็จ  บริษัทตกลง
จะยินดีชดใชคืนตามมูลคางานกอสรางเพ่ิมเติมที่ประเมินโดยผูประเมินอิสระ ซึ่งทั้งบริษัทและกาญจนพาสน
เห็นชอบหรือตามจํานวนเงินที่คูสัญญาจะมีการเจรจาตกลงกัน ในเดือนตุลาคม 2548 บริษัทไดใหผูประเมินราคา
คากอสรางรายหน่ึง (Construction Cost Consultants Limited Partnership) ทําการประเมินมูลคาที่จะตอง
กอสรางเพ่ิมเติมเพ่ือใหอาคารเสร็จสมบูรณ  ซึ่งผูประเมินราคารายดังกลาวไดประเมินมูลคาคากอสรางทั้งหมด
ประมาณ 884 ลานบาท  ซึ่งตามสัดสวนของสัญญาซื้อขายที่บริษัทตองรับผิดชอบดังกลาวขางตนมีจํานวน 804 
ลานบาท  ณ วันที่ 31 มีนาคม 2550 บริษัทไดจัดประเภทบัญชีภาระคากอสรางดังกลาวทั้งจํานวน 804 ลานบาท 
อยูภายใตบัญชี “หน้ีสนิหมุนเวียนอื่น” 
 
ตอมาในเดือนกรกฎาคม 2549 บริษัทไดใหบริษัท ที เอ พี แวลูเอช่ัน จํากัด ผูประเมินราคาอิสระซึ่งไดรับความ
เห็นชอบจากสํานักงานคณะกรรมการกํากับหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย ประเมินมูลคากอสรางคงเหลือเพ่ือ
ดําเนินการตอใหแลวเสร็จของอาคารดังกลาว ราคาประเมินมีจํานวน 882 ลานบาท ซึ่งใกลเคียงกับราคาประเมิน
ในครั้งแรกที่ประเมินโดย Construction Cost Consultants Limited Partnership   
 
ในเดือนสิงหาคม 2550 บริษัทไดมีการจายชําระเงินใหแกยีฮิง เปนเงินจํานวน 800 ลานบาท เพ่ือปลดเปล้ือง
ภาระหน้ีสินคงคางทั้งหมดจากการกอสรางงานท่ียังไมเสร็จดังกลาวขางตน  

 



“ยังไมไดตรวจสอบ”  
“สอบทานแลว” 

บริษัทบางกอกแลนด จํากัด (มหาชน)   
หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาล 
วันท่ี 31 ธันวาคม 2550 
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4.7 เงินกูยืมระยะส้ันและเงินทดรองจากกรรมการ 

 
เงินกูยืมระยะสั้นและเงินทดรองจากกรรมการเปนเงินกูยืมและเงินจายลวงหนาเพ่ือชําระคากอสรางและดอกเบ้ีย 
เงินกูยืมจากสถาบันการเงิน ต้ังแตเดือนเมษายน 2546 ถึงเดือนมิถุนายน 2546 เงินกูยืมดังกลาวมีอัตราดอกเบ้ียรอย
ละ 5.25 ถึงรอยละ 7.50 ตอป เงินกูยืมดังกลาวไมมีกําหนดการชําระคืนที่แนนอน ต้ังแตวันที่ 1 กรกฎาคม 2545 
กรรมการไดหยุดคิดดอกเบี้ยจากบริษัท อยางไรก็ตาม กรรมการไดเริ่มคิดดอกเบ้ียกับบริษัทใหมอีกครั้งในอัตรา
ดอกเบี้ย MLR โดยเริ่มต้ังแตเดือนมกราคม 2548 เปนตนไป 

 
รายการเคล่ือนไหวระหวางงวดเกาเดือนสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม  2550 มีดังน้ี 

 
 ลานบาท 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 1  เมษายน  2550 702 647 

เพ่ิม 2 2 

ลด (633) (578) 

ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2550 71 71 
 
 
 
 
 
 
 
 



“ยังไมไดตรวจสอบ”  
“สอบทานแลว” 

บริษัทบางกอกแลนด จํากัด (มหาชน)   
หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาล 
วันท่ี 31 ธันวาคม 2550 
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5. ลูกหน้ีการคา - สุทธิ  
 

ลูกหน้ีคางวดที่เกินกําหนดคางชําระและลูกหน้ีการคาอื่น ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2550 และ 31 มีนาคม 2550 แยกตาม
อายุหน้ีที่คางชําระ มีดังน้ี 

 
ลานบาท 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
    31 ธันวาคม 

2550 
  31 มีนาคม  

2550 
  31 ธันวาคม 

2550 
   31 มีนาคม  

2550 
ไมเกิน 3 เดือน 209 113 - - 
3 – 6 เดือน 77 30 - - 
6 – 12 เดือน 70 68 - - 
เกินกวา 12 เดือน 108 112 - - 
หัก คาเผ่ือหน้ีสงสัยจะสูญ (94) (92) - - 

ลูกหน้ีการคาแสดงไวภายใตสินทรัพยหมุนเวียน 370 231 - - 

เกินกวา 12 เดือน 16 109 12 109 

หัก คาเผ่ือหน้ีสงสัยจะสูญ - (64) - (64) 

ลูกหน้ีการคาแสดงไวภายใตสินทรัพยไมหมุนเวียน 16 45 12 45 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



“ยังไมไดตรวจสอบ”  
“สอบทานแลว” 

บริษัทบางกอกแลนด จํากัด (มหาชน)   
หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาล 
วันท่ี 31 ธันวาคม 2550 
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6. มูลคาของงานท่ีเสร็จซึ่งยังไมถึงกําหนดเรียกเก็บเงิน – สุทธิ 
 
มูลคาของงานท่ีเสร็จซึ่งยังไมถึงกําหนดเรียกเก็บเงิน ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2550  และ 31 มีนาคม 2550 แยกตามอายุได
ดังน้ี 

 
 ลานบาท 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 31 ธันวาคม 31 มีนาคม 31 ธันวาคม 31 มีนาคม 
 2550 2550 2550 2550 

ภายในสามเดือน - - - - 
มากกวาสามเดือนถึงหกเดือน 693 - - - 
มากกวาหกเดือนถึงหน่ึงป 10 5 - - 
มากกวาหน่ึงป 8 3 - - 
รวม 711 8 - - 
หัก :  คาเผ่ือหน้ีสงสัยจะสูญ - - - - 

มูลคาของงานท่ีเสร็จซึ่งยังไมถึงกําหนดเรียกเก็บเงิน - สุทธิ 711 8 - - 

          
จํานวนเงินตามที่ไดทําสัญญา     

              จะซื้อจะขายแลว 30,513 29,550 17,813 18,063 
       มูลคาของงานท่ีรับรูเปนรายได     

แลวจนถึงปจจุบัน 29,577 28,571 17,023 17,156 

หัก  คางวดที่ถึงกําหนดชําระแลว (29,178) (28,944) (17,335) (17,537) 

มูลคาของงานท่ียังไมรับรูเปนรายได 399 (373) (312) (381) 
     

มูลคาของงานท่ีเสร็จซึ่งยังไมถึง      
กําหนดเรียกเก็บเงิน 711 8 - - 

คางวดท่ีถึงกําหนดชําระแลว (312) (381) (312) (381) 

 399 (373) (312) (381) 

 
 



“ยังไมไดตรวจสอบ”  
“สอบทานแลว” 

บริษัทบางกอกแลนด จํากัด (มหาชน)   
หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาล 
วันท่ี 31 ธันวาคม 2550 
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7. ตนทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย – สุทธิ  
 

กลุมบริษัทไดจํานองที่ดินและหองชุดในอาคารชุดสวนหน่ึงไวกับธนาคารเพ่ือเปนหลักทรัพยค้ําประกันเงินกูยืมของ
กลุมบริษัทและบริษัทที่เกี่ยวของกันและบริษัทอื่น (หมายเหตุ 4) และเปนหลักทรัพยค้ําประกันตอศาลในคดีฟองรอง
ของกลุมบริษัท (หมายเหตุ 21) ที่ดินและอาคารชุดที่ติดภาระจํานองคิดเปนพ้ืนที่/จํานวนหองประมาณรอยละ ไดดังน้ี 
 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 31 ธันวาคม 31 มีนาคม 31 ธันวาคม 31 มีนาคม 
 2550 2550 2550 2550 

                รอยละของที่ดินที่นําไปจํานอง 15 15 16 16 
                รอยละของอาคารชุดที่นําไปจํานอง 86 93 17 59 
 
8. เงินลงทุนในบริษัทยอย 

 

เงินลงทุนในบริษัทยอย ณ  31 ธันวาคม 2550 และ 31 มีนาคม 2550 ประกอบดวย :  
 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 ลานบาท การถือหุน ลานบาท 
 ทุนชําระแลว  (%) ราคาทุน 
 31 ธันวาคม 31 มีนาคม 31 ธันวาคม 31 มีนาคม 31  ธ.ค. 31 มี.ค. 2550 

 2550 2550 2550 2550 2550 (ปรับปรุงใหม) 
บริษัทยอย       
บริษัท อิมแพค เอ็กซิบิช่ัน       

แมเนจเมนท จํากัด 12,953 12,953 55 100 7,148 12,953 
บริษัท บางกอกแอรพอรท อินดัสทรี 5,320 5,320 100 100 5,820 5,820 
บริษัท สินพรชัย จํากัด 30 30 100 100 30 30 
บริษัท เมืองทอง บิลด้ิง       

เซอรวิสเซส จํากัด 12 12 97 97 15 15 
บริษัท เมืองทอง เซอรวิส แอนด       

เเมเน็จแมนท จํากัด 25 25 97 97 10 10 
บริษัท บางกอกแลนด เอเจนซี่ จํากัด 200 200 99 99 120 120 
บริษัท บางกอกแลนด        

(เคยแมนไอสแลนด) จํากัด USD 0.01 USD 0.01 100 100 - - 
Spooner Limited - - 100 100 - - 
รวม     13,143 18,948 

หัก :  คาเผ่ือผลขาดทุนจากการดอยคา     (5,925) (5,925) 
สุทธิ     7,218 13,023 



“ยังไมไดตรวจสอบ”  
“สอบทานแลว” 

บริษัทบางกอกแลนด จํากัด (มหาชน)   
หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาล 
วันท่ี 31 ธันวาคม 2550 
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ในระหวางงวดสามเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 มิถุนายน 2550 บริษัทขายเงินลงทุนในบริษัท อิมแพ็ค เอ็กซิบิช่ัน แมเนจ
เมนท จํากัด ใหกับ Juutland Limited ในราคา 7,000 ลานบาท และบริษัท บวิค-ไทย จํากัด ในราคา 430 ลานบาท ใน
การน้ีบริษัทบันทึกกําไรจากการขายเงินลงทุนจํานวน 1,625 ลานบาท ในงบการเงินเฉพาะกิจการและ จํานวน 2,739 
ลานบาทในงบการเงินรวมสําหรับงวดเกาเดือนสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2550 

 
9. เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย 
 

เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย ณ วันที่ 31 ธันวาคม  2550 และ 31 มีนาคม 2550 ประกอบดวย 
 

 ลานบาท 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 31 ธันวาคม 31 มีนาคม 31 ธันวาคม 31 มีนาคม 

 2550 2550 2550 2550 

ที่ดิน-ราคาทุน 68 68 9 9 

สวนเพ่ิมจากการประเมินราคา 723 723 151 151 

เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย 791 791 160 160 

 

 

10. ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ สุทธิ 
 

 ณ วันที่  31 ธันวาคม  2550  และวันที่  31 มีนาคม 2550  บริษัทมีทรัพยสินที่คํานวณคาเสื่อมราคาหมดแลว แตยังใช
งานอยูโดยมีราคาทุน 267 ลานบาทและ 254 ลานบาท  ตามลําดับ  
 
บริษัทไดจํานองที่ดินและสิ่งปลูกสรางสวนหน่ึง กับธนาคารในประเทศหลายแหง เพ่ือเปนหลักประกันเงินกูยืมของ
กลุมบริษัท 

 
11. ท่ีดินยังไมไดใชงาน 
 

ในอดีตบริษัทมีเงินลงทุนระยะยาว ในหนวยลงทุนตางประเทศเปนการลงทุนในกองทุนอสังหาริมทรัพยใน          
ตางประเทศ ซึ่งจดทะเบียนในประเทศเบอรมิวดา ในป 2545 กองทุนดังกลาวไดเริ่มดําเนินการโอนสินทรัพยของ
กองทุนคืนแกผูถือเงินลงทุนใหแก ผูถือหนวยลงทุนแตละรายซึ่งรวมถึงกลุมบริษัท เพ่ือแลกปล่ียนกับหนวยลงทุนที่ผู
ถือหนวยลงทุนจะตองโอนกลับคืนใหแกหนวยลงทุน โดยการคืนสินทรัพยจะเปนไปตามสัดสวนการถือหนวย    
ลงทุนของผูถือหนวยลงทุนแตละราย  
 
 



“ยังไมไดตรวจสอบ”  
“สอบทานแลว” 

บริษัทบางกอกแลนด จํากัด (มหาชน)   
หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาล 
วันท่ี 31 ธันวาคม 2550 
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บริษัทไดรับคืนที่ดินตามที่ตกลงรวมกันจากการไถถอนเงินลงทุนมูลคารวม 7,285 ลานบาท จากการยกเลิกของหนวย
ลงทุนเปนผลใหบริษัทมีผลขาดทุนจํานวน 416 ลานบาท ซึ่งไดถูกบันทึกไวในงบกําไรขาดทุนสําหรับปสิ้นสุดวันที่ 
31 มีนาคม 2549 ภายใตหัวขอ “ขาดทุนจากการไถถอนเงินลงทุน” สวนที่ดินที่ไดรับคืนมาถูกบันทึกไวภายใต “ที่ดิน
ยังไมใชงาน”  
 
ในปจจุบันบริษัทอยูระหวางการพิจารณาดําเนินโครงการใหมบนที่ดินดังกลาว 
 

12. เงินเบิกเกินบัญชีและเงินกูยืมระยะส้ันจากสถาบันการเงิน 
 
เงินเบิกเกินบัญชีและเงินกูยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงิน ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2550 และ31 มีนาคม 2550 ประกอบดวย 

 
 ลานบาท 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 31 ธันวาคม 31 มีนาคม 31 ธันวาคม 31 มีนาคม 
 2550 2550 2550 2550 

เงินเบิกเกินบัญชี 27 27 - - 

        เงินกูยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงิน - - - - 

รวม 27 27 - - 

 
เงินเบิกเกินบัญชีและเงินกูยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงิน  มีดอกเบี้ยในอัตรา MOR ถึงรอยละ 18 ตอป และค้ํา
ประกันโดยกรรมการบางทานของกลุมบริษัท 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



“ยังไมไดตรวจสอบ”  
“สอบทานแลว” 

บริษัทบางกอกแลนด จํากัด (มหาชน)   
หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวางกาล 
วันท่ี 31 ธันวาคม 2550 
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13. เงินกูยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน 
 

เงินกูยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน ณ วันที่ 31 ธันวาคม  2550 และ  31 มีนาคม 2550  ประกอบดวย 
 

 งบการเงินรวม/งบการเงินเฉพาะกิจการ (ลานบาท) 

 31 ธันวาคม 2550 31 มีนาคม 2550   

เงินกูยืมระยะยาวจากสถาบันการเงินแหงหน่ึง ซึ่งศาลช้ันตนมี
คําสั่งลงวันที่ 25 กุมภาพันธ 2547 ใหบริษัทจายชําระเงิน
จํานวน 114 ลานบาท พรอมดอกเบี้ยรอยละ 12 ตอปของ 
เงินตน 60 ลานบาท นับแตวันที่ 16 กุมภาพันธ 2545 จนกวาจะ
ชําระเสร็จ อยางไรก็ดี บริษัทไดยื่นอุทธรณตอศาลอุทธรณ เมื่อ
วันที่ 25 มีนาคม 2547 ขณะน้ีคดียังไมเปนที่สิ้นสุด และบริษัท
ไดบันทึกเงินตนและดอกเบี้ยตามคําสั่งศาลช้ันตน เงินกูยืม
ดังกลาว ค้ําประกันโดยที่ดินบางผืนของบริษัท 114 114 

 114 114 

 
14. หน้ีสินภายใตสัญญาปรับโครงสรางหน้ี 
 

ยอดคงเหลือของเจาหน้ีตามสัญญาปรับโครงสรางหน้ี ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2550 และ 31 มีนาคม 2550 ประกอบดวย 
 

 ลานบาท 

 งบการเงินรวม งบการเงินบริษัท 

 31 ธันวาคม 31 มีนาคม 31 ธันวาคม 31 มีนาคม 
 2550 2550 2550 2550 

เงินกูยืมตามสัญญาปรับโครงสรางหน้ี 4,652 5,624 3,412 4,267 

หัก  สวนที่ถึงกําหนดชําระภายในหน่ึงป (1,345) (1,338) (400) (472) 

 3,307 4,286 3,012 3,795 
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ในระหวางป 2546 ถึงป 2548 บริษัทและบริษัทยอยไดลงนามในสัญญาปรับโครงสรางหน้ีกับธนาคารและสถาบัน
การเงินหลายแหง ภายใตเง่ือนไขของสัญญาปรับปรุงโครงสรางหน้ีดังกลาว เจาหน้ีไดตกลงลดเงินตนและดอกเบี้ยให
บางสวน โดยหน้ีบางสวนจะถูกชําระโดยการโอนทรัพยของบริษัทและบริษัทยอย  

หน้ีสินภายใตสัญญาปรับโครงสรางหน้ี ค้ําประกันโดยการจํานองสวนหน่ึงของที่ดินและอาคารชุดของบริษัทและ
บริษัทยอย และค้ําประกันบุคคลโดยกรรมการบางทานของบริษัท  

หน้ีสินตามสัญญาปรับโครงสรางหน้ีรวมดอกเบี้ยคางจายที่เก่ียวของ มีดังน้ี 

 ลานบาท 

 
ตามสัญญาปรับ
โครงสรางหน้ี ชําระคืนเงินตน กําไรจากการปรับ 

ยอดคงเหลือ ณ  31 ธันวาคม  2550 

สัญญาที่ (ลานบาท) ตามสัญญา  ต้ังแต โครงสรางหน้ีที่    
   วันทําสัญญา รับรูในงวดป ตามสัญญา ดอกเบี้ยคางจาย รวม 

 บริษัท รวม 
ถึงวันที่ 31 

ธันวาคม  2550 
สิ้นสุดวันที่ 31 
ธันวาคม  2550    

1   BLAND 2,420 (1,016) - 1,404 127 1,531 

2   BLAND 2,246 (365) - 1,881 - 1,881 

3 BLAND 648 (312) 336 - - - 

รวม   BLAND 5,314 (1,693) 336 3,285 127 3,412 

4   BAIC 597 (242) - 355 - 355 

5   BAIC 728 (38) - 690 195 885 

รวม BAIC 1,325 (280) - 1,045 195 1,240 

  6,639 (1,973) 336 4,330 322 4,652 

 
ก) สัญญาที่ 1  

ณ วันที่ 24 ธันวาคม 2546 และในวันที่ 9 กุมภาพันธ 2548 บริษัทไดสรุปและลงนามในสัญญาประนอมหนี้กับ
ธนาคารพาณิชยแหงหน่ึงในประเทศไทยซึ่งไดครอบคลุมวงเงินกูยืมระยะยาวสําหรับหน้ีที่คางชําระ ณ วันที่ 1 
มกราคม  2548 บริษัทไดตกลงที่จะชําระหน้ีและแกไขเง่ือนไขการจายชําระหน้ีดังตอไปน้ีดังน้ี  

 1. โดยการโอนที่ดิน เปนมูลคา 85 ลานบาท 
2. ธนาคารจะยกหน้ีดอกเบี้ยคางจายเปนจํานวนเงิน 38 ลานบาท ในวันสิ้นป 2548 และจํานวนเงิน 699  ลาน

บาท ในวันสิ้นสุดของสัญญา ถาบริษัทไดทําตามเง่ือนไขของสัญญาประนอมหน้ี 
3. ลดอัตราดอกเบี้ยจากรอยละ 14 เปนรอยละ MLR เริ่มตนเมื่อ 1 มกราคม 2548 
4. บริษัทจะชําระหน้ีทุกรายไตรมาสและดอกเบี้ยทุกสิ้นเดือนภายใน 6 ป นับต้ังแตเดือนมกราคม 2548 จนถึง

เดือนธันวาคม 2553 
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ข) สัญญาที่ 2 
ณ วันที่ 2 ธันวาคม 2548  บริษัทไดลงนามในสัญญาปรับปรุงโครงสรางหน้ีกับบริษัท บริหารสินทรัพยสุขุมวิท 
จํากัด (บสส.) หลังจากที่บริษัทไมสามารถปฏิบัติตามเง่ือนไขที่ระบุไวในสัญญาปรับโครงสรางหน้ีเดิมลงวันที่ 4 
กันยายน 2546 กับสถาบันการเงินที่เปนเจาหน้ีทางการเงินเดิม บริษัทไดตกลงที่จะชําระหน้ีตามเง่ือนไขสัญญา
ปรับปรุงโครงสรางหน้ีดังน้ี 
 
1. บริษัทตกลงชําระคืนภาระเงินตนและดอกเบี้ยภายใน 5 ปนับแตวันทําสัญญาเปนเงินไมนอยกวา 750 ลาน

บาท โดยบริษัทตกลงชําระหน้ีตามเง่ือนไข ดังน้ี 
 1.1 จายชําระ ณ วันทําสัญญาแก บสส. เปนจํานวนไมนอยกวา 100 ลานบาท 
 1.2 ผอนชําระสวนที่เหลือทุกปเปนเวลา 5 ป เปนรายป ปละไมนอยกวา 130 ลานบาท เริ่มต้ังแต 2 

ธันวาคม 2549 
2. บริษัทตกลงชําระดอกเบี้ยทุกสิ้นเดือนในอัตรา MLR นับแตวันทําสัญญาจนกวาจะชําระหน้ีแลวเสร็จ โดย

คํานวณจากเงินตนที่คางชําระในแตละงวด 
 
ค) สัญญาที่ 3   

เมื่อวันที่ 16 มีนาคม 2550 บริษัทไดลงนามในสัญญาปรับปรุงโครงสรางหน้ีกับบริษัท  บริหารสินทรัพยสาทร 
จํากัด หลังจากที่บริษัทไมสามารถปฎิบัติตามเง่ือนไขที่ระบุไวในสัญญาเดิมกับสถาบันการเงินที่เปนเจาหน้ีทาง
การเงินเดิม บริษัทไดตกลงที่จะชําระหน้ีตามเง่ือนไขสัญญาปรับปรุงโครงสรางหน้ีดังน้ี 
1. บริษัทตกลงชําระคืนภาระเงินตนและดอกเบี้ยจํานวนรวม 312 ลานบาท (แบงเปนเงินตน 300 ลานบาทและ

ดอกเบี้ยคาง 12 ลานบาท) ภายใน 3 ปนับแตวันทําสัญญา โดยบริษัทตกลงชําระหน้ีตามเง่ือนไข ดังน้ี 
 1.1 จายชําระจํานวน 100 ลานบาท ณ วันทําสัญญา 
 1.2 ผอนชําระสวนที่เหลือทุกไตรมาส ๆ ละ ไมนอยกวา 18 ลานบาท เปนเวลา 3 ป เริ่มต้ังแตมิถุนายน 

2550 
 2. บริษัทตกลงชําระดอกเบี้ยทุกสิ้นเดือนในอัตรา MLR นับแตวันทําสัญญาจนกวาจะชําระหน้ีแลวเสร็จ โดย

คํานวณจากเงินตนที่คางชําระในแตละงวด 
 
ณ วันที่ 31 ธันวาคม  2550 บริษัทไดปฏิบัติตามเง่ือนไขครบถวนตามสัญญาแลว ดังน้ันบริษัทจึงรับรูกําไรจาก
การปรับโครงสรางหน้ีทั้งสิ้น 336 ลานบาท ในงบกําไรขาดทุนสําหรับงวดเกาเดือนสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม  
2550 
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ง) สัญญาที่ 4 
เมื่อวันที่ 27 ธันวาคม 2549 บริษัทยอย(บริษัท บางกอกแอรพอรตอินดัสทรี จํากัด)ไดลงนามในหนังสือสัญญา
รับสภาพหน้ีเพ่ือปรับโครงสรางหน้ีกับธนาคาร โดยมีเง่ือนไข ดังตอไปน้ี 
1. ต้ังแตวันที่ 1 ธันวาคม 2549 ถึงวันที่ 31 ธันวาคม 2549 คิดดอกเบี้ยในอัตราดอกเบี้ย MLR ลบดวยรอยละ 1 

ตอป ( ณ วันที่ 1 ธันวาคม 2549 MLR เทากับ รอยละ 7.50 ตอป ) และ ต้ังแตวันที่  1 มกราคม 2550 เปนตน
ไป คิดดอกเบี้ยในอัตราดอกเบี้ย MLR ตอป 

2. ผอนชําระเงินตนและดอกเบี้ยคางจายรายเดือนตามท่ีระบุในสัญญา โดยเริ่มต้ังแต ธันวาคม 2549 ถึง 
ธันวาคม 2552  

 
จ) สัญญาที่ 5 

ณ วันที่ 7 มกราคม 2547  บริษัทยอย (บริษัทบางกอกแอรพอรตอินดัสทรี จํากัด) ไดลงนามแกไขตามสัญญาปรับ
โครงสรางหน้ี กับธนาคารพาณิชยแหงหน่ึงในประเทศไทยเก่ียวกับเงินกูยืมระยะยาว บริษัทยอยดังกลาวไดทํา
การตกลงเปล่ียนแปลงเง่ือนไขการชําระหน้ีดังตอไปน้ี 
1. ลดอัตราดอกเบี้ยจากรอยละ 14 ตอปเปน MLR  
2. บริษัทยอยดังกลาวตกลงชําระหน้ีเงินตนเปนรายปและดอกเบ้ียเปนรายเดือน  จํานวน 59 ลานบาทให

ธนาคารภายในระยะเวลา 5 ปโดยเริ่มต้ังแตเดือนมกราคม 2547 ถึงเดือนธันวาคม 2551  
3. ธนาคารจะลดหน้ีดอกเบี้ยคางจาย จํานวน 187 ลานบาท เมื่อบริษทัยอยดังกลาวไดชําระหน้ีถูกตองครบถวน

ตามสัญญา  
 
ในปจจุบัน ธนาคารดังกลาวขางตนไดโอนหน้ีไปยังกองทุนแหงหน่ึงโดยที่เง่ือนไขการชําระหน้ียังคงเหมือนเดิม 
บริษัทยอยดังกลาวไดผิดนัดชําระหน้ีเงินกูยืมและดอกเบี้ยคางจายกับสถาบันดังกลาว  ดังน้ันบริษัทยอยดังกลาว
จึงบันทึกดอกเบี้ยจายในอัตราผิดนัดชําระหน้ีหลังจากท่ีบริษัทไดผิดนัดชําระและไดจัดประเภทเงินกูยืมดังกลาว
ทั้งจํานวนไวภายใต “หน้ีสินภายใตสัญญาปรับโครงสรางหน้ีสวนที่ถึงกําหนดชําระภายในหน่ึงป” ในงบดุล  
 

หากบริษัทสามารถปฏิบัติตามเง่ือนไขในสัญญาดังกลาวท้ังหมด  บริษัทไดประมาณการจํานวนเงินที่ตองจายใน
อนาคตตามสัญญาตํ่ากวามูลคาหน้ีตามบัญชี ณ วันปรับโครงสรางหน้ี สําหรับสัญญา ดังกลาว จํานวน 1,547 ลานบาท 
(เฉพาะบริษัท 1,489 ลานบาท) อยางไรก็ตามบริษัทยังไมรับรูกําไรจากการปรับโครงสรางหน้ีจนกวาจะปฏิบัติตาม
สัญญาปรับปรุงโครงสรางหน้ีดังกลาวจนลุลวง 

 
 
 
 
 
15. ตราสารหน้ีระยะยาว 
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   งบการเงินรวม 
 วัน อัตรา 31  ธันวาคม 2550 31 มีนาคม 2550 
 ครบ ดอกเบี้ย จํานวนเงินกู จํานวนเงินกู 
 กําหนด รอยละตอป สกุลเงินกู ลานบาท สกุลเงินกู ลานบาท 
       

1.  ตราสารหน้ีแปลง ตุลาคม 4.50 16.91 ลาน   52.77 ลาน   
                 สภาพ 2546  ดอลลารสหรัฐฯ 573 ดอลลารสหรัฐฯ 1,854 
       

2. ตราสารหน้ีแปลง      มีนาคม 3.125 80.50 ลาน  194.75 ลาน  
สภาพ 2544  ฟรังคสวิส 2,402 ฟรังคสวิส 5,639 

    2,975  7,493 
               สํารองเผ่ือผลขาดทุนจากการไถถอนหุน  61  199 
    3,036  7,692 

 
ตราสารหน้ีแปลงสภาพไดถูกจัดประเภทใหมเปนหน้ีสินหมุนเวียน เน่ืองจากบริษัทบางกอก แลนด (เคยแมน            
ไอสแลนด) จํากัด (บีแลนด เคยแมน) ไดผิดนัดชําระดอกเบี้ยและเงินตนตราสารหน้ีระยะยาว ดอกเบี้ยคางจายของตรา
สารหน้ีแปลงสภาพไดบันทึกไวโดยใชอัตราดอกเบ้ียหนาต๋ัวตามสัญญา   
 
ตราสารหน้ีแปลงสภาพรายการท่ีหน่ึง 

 
ในป 2536 บีแลนด เคยแมน  ไดออกตราสารหน้ีจํานวน 150 ลานเหรียญดอลลารสหรัฐ  ครบกําหนดในป 2546  โดย
ค้ําประกันโดยบริษัท   ตราสารหน้ีมีอัตราดอกเบี้ยรอยละ 4.5 ตอป และผูถือตราสารหน้ีมีสิทธิขายคืนตราสารหน้ีใน
เดือนตุลาคม 2541 ในราคารอยละ 110.73 ของราคาที่ตราไวหนาตราสารหน้ี และมีสิทธิแปลงสภาพเปนหุนของ
บริษัท บางกอกแลนด จํากัด (มหาชน) ในระหวางวันที่ 21 กุมภาพันธ 2537 ถึง 16 มิถุนายน 2543  

 
บีแลนด เคยแมน ไดเริ่มผิดนัดชําระดอกเบี้ยรวมถึงการไถถอนตราสารหน้ีระยะยาว ต้ังแตงวดวันที่ 13  ตุลาคม 2541  
เปนตนมาจนถึงปจจุบัน   
 
ตราสารหน้ีแปลงสภาพรายการท่ีสอง 
 
ในป 2537 บีแลนด เคยแมน ไดออกตราสารหน้ีที่ค้ําประกันโดยบริษัท จํานวน 400 ลานสวิสฟรังก ตราสารหน้ี
ดังกลาวมีอัตราดอกเบ้ียรอยละ 3.125 ตอป และครบกําหนดในวันที่ 31 มีนาคม 2544  ผูถือตราสารหน้ีระยะยาวมี
สิทธิขายคืนตราสารหน้ี ในเดือนมีนาคม 2542 ในราคาที่ตราไวหนาตราสารหน้ี  และมีสิทธิแปลงสภาพเปนหุนของ
บริษัท บางกอกแลนด จํากัด (มหาชน) ในระหวางวันที่ 15 พฤศจิกายน 2536 ถึง 13 สิงหาคม 2546  

 
บีแลนด เคยแมน ไดเริ่มผิดนัดชําระดอกเบี้ยตราสารหน้ีระยะยาว  ต้ังแตงวดวันที่ 31  มีนาคม 2541  เปนตนมาจนถึง
ปจจุบัน   ตามขอกําหนดในหนังสือช้ีชวนซื้อตราสารหน้ีระยะยาวที่ออกโดยบริษัทยอยกําหนดวา  หากกลุมบริษัทผิด
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สําหรับงวดเกาเดือนสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2550 ผูถือตราสารหน้ีระยะยาวไดขอใชสิทธิขายคืนตราสารหน้ีจํานวน 
114.25 ลานสวิสฟรังก และ 35.86 ลานเหรียญดอลลารสหรัฐ ซึ่งมีราคาตามบัญชีเทากับ 6,222 ลานบาท จึงทําใหเกิด
กําไรจากการไถถอนจํานวน 3,692  ลานบาท 

 
อยางไรก็ตาม กลุมบริษัทไมสามารถที่จะไถถอนตราสารหนี้สวนที่เหลือและยังคงไมสามารถปฏิบัติไดตามเง่ือนไข
ของตราสารหน้ีไดและยังไมไดไถถอนตราสารหน้ีสวนที่เหลือ 
 
กลุมบริษัทมิไดทําสัญญาปองกันความเสี่ยงสําหรับตราสารหน้ีระยะยาวในสกุลเงินตราตางประเทศน้ี 

 
16. หน้ีสินไมหมุนเวียนอ่ืน 
 

หน้ีสินไมหมุนเวียนอื่น ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2550 และ 31 มีนาคม 2550 ประกอบดวย 
 

งบการเงินรวม/งบการเงินเฉพาะกิจการ (ลานบาท) 
  

ยอดต้ังตน 

ชําระหน้ี
จนถึงวันที่ 
31 มีนาคม 

2550 

ยอด
คงเหลือ ณ 
วันที่ 31 
มีนาคม 

2550 

ชําระหน้ี
จนถึงวันที่ 

31 ธันวาคม 
2550 

ยอดคงเหลือ ณ 
วันที่  31 

ธันวาคม 2550 
บรรษัทบริหาร
สินทรัพยไทย (บสท.)    

(สัญญาเงินกู 
โดยกาญจนพาสน) 725 (19) 706 (40) 666 

บรรษัทบริหาร
สินทรัพยไทย (บสท.)    

(สัญญาเงินกู 
โดย เค.พี.วาย) 243 (243) - - - 

  968 (262) 706 (40) 666 

 
ก) เมื่อวันที่ 20 พฤษภาคม 2548 บริษัท กาญจนพาสน จํากัด ไดลงนามในสัญญาปรับโครงสรางหน้ี ตามท่ีระบุใน

สัญญา บริษัทในฐานะผูค้ําประกันมีภาระตองจายคืนบรรษัทบริหารสินทรัพยไทย (บสท.) จํานวน 913 ลานบาท  
บริษัทไดตกลงที่จะจายชําระหน้ีโดย (1) จายชําระเปนเงินสด จํานวน 524 ลานบาท โดยผอนชําระเปนรายงวดๆ 
ละ 3 เดือน ภายใน 7 ป เริ่มต้ังแต มิถุนายน 2548 ถึง พฤษภาคม 2555 โดยมีอัตราดอกเบ้ีย MLR-4% ถึง MLR 
และ (2) โอนที่ดินมูลคากอนสวนลดตามอัตราที่ตกลงรวมกันมูลคา 389 ลานบาท 
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 ในเดือนมิถุนายน 2548 บริษัท กาญจนพาสน จํากัดไดซื้อที่ดินจากบริษัท บางกอก แอรพอรท  อินดัสทรี จํากัด  
มูลคาตามราคาประเมิน 176 ลานบาท ภายใตเง่ือนไขในสัญญาดังกลาวและจดหมายค้ําประกันหน้ีจากยีฮิง โดย
บริษัทไดโอนที่ดินดังกลาวไปยัง บสท. และหักกลบลบหน้ีที่บริษัทคงคางยีฮิงดวยจํานวนเดียวกัน  

 
 ในงวดปสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม 2549 บริษัทมีการจายชําระเงินสดแก บสท. เปนเงิน 11 ลานบาท ซึ่งบริษัทนําไป  

หักกลบลบหน้ีกับมูลหน้ียีฮิง และไดจายชําระเพ่ิมในงวดดังกลาวอีก 4 ลานบาท ในงวดปสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม 
2550 บริษัทมีการจายชําระเงินสดแก บสท. เปนเงินรวม 15 ลานบาท 

 
 ดังน้ัน มูลหน้ีสําหรับเงินกูดังกลาวจากสัญญารับชําระหน้ีแทน และยอดหน้ีคางชําระกาญจนพาสนไดถูกโอน

มายังหน้ีคางชําระ บสท. และไดแสดงไวภายใต “หน้ีสินอื่น” ในงบดุล  
   
 เมื่อวันที่ 23 มกราคม 2550 ไดมีการลงนามในสัญญาปรับโครงสรางหน้ีกับบสท. แทนสัญญาเดิม โดยภาระหน้ี 

และเง่ือนไขในการชําระหน้ีในสวนของบริษัทไมเปลี่ยนแปลง 
 
ข) เมื่อวันที่ 20 พฤษภาคม 2548 เค.พี.วาย ไดลงนามในสัญญาปรับโครงสรางหน้ี ตามที่ระบุในสัญญา บริษัทตกลง

ที่จะโอนที่ดินและอาคารชุดมูลคาตามบัญชี 243 ลานบาท (มูลคาที่ประเมินโดย บสท. 123 ลานบาท) จากสัญญา
รับชําระหน้ีแทน ยอดหน้ีคางชําระ เค.พี.วาย ไดถูกโอนมาเปนยอดหน้ีคางชําระบสท. และไดแสดงไวภายใต 
“หน้ีสินอื่น” ในงบดุล โดยเมื่อวันที่ 9 มีนาคม 2549 บริษัทไดโอนกรรมสิทธิในทรัพยสินดังกลาวใหแก บสท. 
เพ่ือชําระหน้ีแลว  

 
17. ทุนเรือนหุนและใบสําคัญแสดงสิทธิ 
 

ก) ทุนเรือนหุน 
 
ในการประชุมวิสามัญผูถือหุนครั้งที่ 1/2548 เมื่อวันที่ 6 พฤษภาคม 2548 ผูถือหุนของบริษัทไดมีมติดังน้ี 
 

1. อนุมัติการลดทุนจดทะเบียนจากจํานวน 15,542,220,062 บาท เปน 12,080,986,517 บาทโดยการยกเลิกหุนที่ยัง
ไมไดจําหนายจํานวน 3,461,233,545 หุน มูลคาหุนละ 1 บาท 

 
2.  อนุมัติการเพ่ิมทุนจดทะเบียนของบริษัทจากจํานวน 12,080,986,517 บาท เปนจํานวน 20,584,720,864 บาท 

โดยการออกหุนสามัญใหมจํานวน 8,503,734,347 หุน มูลคาหุนที่ตราไวหุนละ 1 บาท 
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3.  อนุมัติการจัดสรรหุนสามัญเพ่ิมทุนจํานวน 8,503,734,347 หุน มูลคาที่ตราไวหุนละ 1 บาท ดังน้ี  
 

(1) หุนจํานวน 5,147,058,824 หุน ใหเสนอขายใหแกผูถือหุนเดิมที่มีช่ือปรากฏอยูในสมุดทะเบียนผูถือหุน ณ 
วันที่ 18 เมษายน 2548 ตามสวนในอัตราสวนการจองซื้อ 2.37 หุนเดิมตอ 1 หุนใหม โดยผูถือหุนสามารถ
จองหุนดังกลาวไดเกินกวาสิทธิของตน โดยจะตองทําการจองซื้อและชําระเงินคาหุนสวนเกินน้ีพรอมกับ
การจองซื้อและชําระเงินคาจองซื้อของหุนที่ตนมีสิทธิจองซื้อตามสวนในราคาเสนอขายหุนละ 0.68 บาท 
และ 

(2) หุนจํานวน 2,000,000,000 หุน เพ่ือรองรบัการใชสิทธิของผูถือใบสําคัญแสดงสิทธิและ 
(3) หุนจํานวน 1,356,675,523 หุน ใหเสนอขายใหแก McCarthy Ventures (BVI) Ltd. และ Quam Securities 

Nominee (Singapore) Pte Ltd. ตามที่บริษัทไดทําสัญญา Placement Agreement และสัญญาจองซื้อหุนไว
กับบริษัททั้งสอง เพ่ือมิใหบริษัทตองผิดสัญญา โดยราคาเสนอขายหุนจะเปนไปตามสูตรคํานวณที่ที่
ประชุมวิสามัญผูถือหุนครั้งที่ 1/2547 ไดอนุมัติไว ซึ่งเมื่อคํานวณแลวราคาเสนอขายหุนจํานวน 
70,961,237 หุน   เทากับหุนละ 0.70461 บาท และราคาเสนอขายหุนจํานวน 285,714,286 หุน เทากับหุน
ละ 0.70 บาท และหุนจํานวน 1 พันลานหุน ราคาเสนอขายจะเปนไปตามที่กําหนดไวภายใตสัญญาจองซื้อ
หุน คือหุนละ 1.85 บาท และ 

(4) ถามีหุนที่เหลือจากการเสนอขายใหแกผูถือหุนเดิมตามขอ (1)  หรือของผูลงทุนดังกลาวตามขอ (3) แลว     
แตกรณี ใหคณะกรรมการและ/หรือประธานกรรมการและ/หรือบุคคลท่ีคณะกรรมการหรือประธาน
กรรมการมอบหมายมีอํานาจนําหุนที่เหลือจากการจองซื้อมาจําหนายใหแกผูลงทุนประเภทสถาบันและ/
หรือผูลงทุนที่มีลักษณะเฉพาะรายอื่นที่สนใจจะจองซื้อหุนของบริษัทไดในราคาใด  ๆ  ก็ตามท่ี
คณะกรรมการ เห็นสมควรและเปนไปตามหลักเกณฑของประกาศคณะกรรมการกํากับหลักทรัพยและ
ตลาดหลักทรัพย ที่ กจ. 12/2543 และหากเปนการขายตํ่ากวามูลคาที่ตราไวของหุนของบริษัท ราคาเสนอ
ขายน้ันตองไมตํ่ากวา 0.68 บาทตอหุน โดยสามารถเสนอขายเปนคราว ๆ ไป หรือเสนอขายครั้งเดียวเต็ม
จํานวนก็ได 

 
บริษัทไดจดทะเบียนเพ่ิมทุนจดทะเบียนกับกระทรวงพาณิชยเมื่อวันที่ 13 พฤษภาคม 2548 
 

ในการประชุมสามัญผูถือหุนครั้งที่ 35 เมื่อวันที่ 27 กรกฎาคม 2550 ผูถือหุนของบริษัทไดมีมติดังน้ี 
 

1. อนุมัติการลดทุนจดทะเบียนจากจํานวน 20,584,720,864 บาทเปนจํานวน 17,698,028,723 บาท โดยการยกเลิก
หุนที่ยังไมไดจาํหนายจํานวน 2,886,692,141 หุน มูลคาหุนละ 1 บาท(ยกเวนหุนที่สํารองไวเพ่ือรับรองการใช
สิทธิของผูถือใบสําคัญแสดงสิทธิของบริษัท (BLAND-W1) ที่ไดออกไปแลวจํานวน 2,000,000,000 หุน) เพ่ือที่
บริษัทจะเพ่ิมทุนเปนจํานวนอื่นตอไปได 

 
2. อนุมัติการเพ่ิมทุนจดทะเบียนจากจํานวน 17,698,028,723 บาทเปนจํานวน 27,829,788,993 บาท โดยการออก

หุนเพ่ิมทุนใหมจํานวน 10,131,760,270 หุน มูลคาหุนละ 1 บาท 
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3. อนุมัติการจัดสรรหุนสามัญเพ่ิมทุนจํานวน 10,131,760,270 หุน มูลคาที่ตราไวหุนละ 1 บาท ดังน้ี 
(1) หุนจํานวน 2,854,187,041 หุน ใหเสนอขายใหแกผูถือหุนเดิมที่มีช่ือปรากฏอยูในสมุดทะเบียนผูถือหุน ณ 

วันที่ 12 กรกฎาคม 2550 ตามสวนในอัตราสวนการจองซื้อ 5.5 หุนเดิมตอ 1 หุนใหม โดยผูถือหุนสามารถ
จองหุนดังกลาวไดเกินกวาสิทธิของตน โดยจะตองทําการจองซื้อและชําระเงินคาหุนสวนเกินน้ีพรอมกับ
การจองซื้อและชําระเงินคาจองซื้อของหุนที่ตนมีสิทธิจองซื้อตามสวนในราคาเสนอขายหุนละ 1.00 บาท 
และที่ประชุมผูถือหุนสมควรอนุมัติการมอบอํานาจใหคณะกรรมการและ/หรือประธานกรรมการ และ/
หรือบุคคลที่คณะกรรมการหรือประธานกรรมการมอบหมายกําหนดรายละเอียดอื่นๆ ที่จําเปนในการ
เสนอขายหุนใหแกผูถือหุนเดิมดังกลาวไดทุกประการ และ 

(2) หุนจํานวน 7,277,573,229 หุน เพ่ือรองรับการใชสิทธิของผูถือใบสําคัญแสดงสิทธิที่จะออกตามหมายเหตุ 
17 ข) (2)และ 

(3) ถามีหุนที่เหลือจากการเสนอขายใหแกผูถือหุนเดิมตามขอ (1)  ใหคณะกรรมการและ/หรือประธาน
กรรมการและ/หรือบุคคลที่คณะกรรมการหรือประธานกรรมการมอบหมายมีอํานาจนําหุนที่เหลือจากการ
จองซื้อมาจําหนายใหแกบุคคลในวงจํากัด (Private Placement) ซึ่งรวมถึงผูลงทุนประเภทสถาบันและ/
หรือผูลงทุนที่มีลักษณะเฉพาะไดในราคาใด ๆ ก็ตามที่คณะกรรมการเห็นสมควรและเปนไปตาม
หลักเกณฑของประกาศคณะกรรมการกํากับหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย ที่ กจ. 12/2543 โดยสามารถ
เสนอขายเปนคราว ๆ ไป หรือเสนอขายครั้งเดียวเต็มจํานวนก็ได 

 
บริษัทไดจดทะเบียนลดทุนและเพ่ิมทุนจดทะเบียนกับกระทรวงพาณิชยเมื่อวันที่ 27 กรกฎาคม 2550 และวันที่ 1 
สิงหาคม 2550 ตามลําดับ 
 
ในระหวางงวดเกาเดือนสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2550 บริษัทไดรับเงินคาหุนเพ่ิมทุนจํานวนรวม 2,093 ลานบาท 
บริษัทไดจดทะเบียนเพ่ิมทุนรับชําระแลวกับกระทรวงพาณิชยเมื่อวันที่ 31 สงิหาคม 2550 
 

ข) ใบสําคัญแสดงสิทธิ 
 
1. เมื่อวันที่ 22 มกราคม 2550 บริษัทไดจดทะเบียนหลักทรัพยใบสําคัญแสดงสิทธิการซ้ือหุนสามัญของบริษัทกับ

ตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย (เริ่มทําการซื้อขายวันที่ 22 มกราคม 2550 ) – BLAND – W1 โดยมีสาระสําคัญ
ดังน้ี 

 
จํานวนใบสําคัญแสดงสิทธิ : 1,998,534,653 หนวย 
จํานวนหุนที่รองรับการใชสิทธิ : 2,000,000,000 หุน 
ลักษณะการเสนอขาย : เสนอขายใหแกผูถือหุนของบริษัทที่มีรายช่ือปรากฎในสมุดทะเบียนผูถือ

หุน ณ วันที่ 20 ตุลาคม 2546 ในอัตราสวน 3 หุนสามัญเดิม ตอ 1 หนวย
ใบสําคัญแสดงสิทธิ 
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สิทธิของใบสําคัญแสดงสิทธิ : ใบสําคัญสิทธิ 1 หนวย มีสิทธิ์ซื้อหุนสามัญของบริษัทได 1 หุน โดยมี
ราคาการใชสิทธิ 1.80 บาทตอ 1 หุนสามัญ 

ชนิดของใบสําคัญแสดงสิทธิ : ระบุช่ือผูถือและสามารถโอนเปลี่ยนมือได 
อายุของใบสําคัญแสดงสิทธิ : 3 ป นับจากวันที่ออกและเสนอขายใบสําคัญแสดงสิทธิซึ่งตรงกับวันที่ 8 

มกราคม  2550 ใชสิทธิครั้งสุดทายตรงกับวันที่ 7 มกราคม 2553 
 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม  2550 ยอดคงเหลือของใบสําคัญแสดงสิทธิที่ยังไมไดใชสิทธิมีจํานวน 1,998,534,653 หนวย 
 

2. ในที่ประชุมสามัญผูถือหุน ครั้งที่ 35 เมื่อวันที่ 27 กรกฎาคม 2550 ผูถือหุนมีมติอนุมัติการออกและเสนอขาย
ใบสําคัญแสดงสิทธิที่จะซื้อหุนสามัญใหแกผูถือหุนของบริษัท โดยมีสาระสําคัญดังน้ี 

 
ชนิดของใบสําคัญแสดงสิทธิ : ระบุช่ือผูถือและสามารถโอนเปลี่ยนมือได 
จํานวนใบสําคัญแสดงสิทธิ : ไมเกิน 7,277,573,229 หนวย 
จํานวนหุนที่รองรับการใชสิทธิ : ไมเกิน 7,277,573,229 หุน 
ลักษณะการเสนอขาย : เสนอขายใหแกผูถือหุนของบริษัทที่มีรายช่ือปรากฎในสมุดทะเบียนผูถือ

หุนในวันปดสมุดจดทะเบียนพักการโอนหุนสามัญของบริษัท 
สิทธิของใบสําคัญแสดงสิทธิ : ยกเวนกรณีปรับสิทธิตามท่ีกําหนดไวในประกาศ ก.ล.ต. : ใบสําคัญแสดง

สิทธิ 1 หนวย ตอ 1 หุนสามัญ 
ราคาใชสิทธิ : ยกเวนกรณีปรับราคาใชสิทธิ : 
 ปที่ 1 : 1.10 บาท 

ปที่ 2 : 1.30 บาท 
ปที่ 3  : 1.50 บาท 
ปที่ 4 : 1.70 บาท 
ปที่ 5 : 1.90 บาท 

บริษัทอยูระหวางการขออนุมัติจากสํานักงานคณะกรรมการกํากับหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย 
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18. ขอมูลทางการเงินจําแนกตามสวนงานทางธุรกิจ 
 
 งบการเงินรวม (ลานบาท) 

 สําหรับงวดสามเดือนสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2550 

 ธุรกิจขาย
อสังหาริมทรัพย ธุรกิจคาปลีก 

ธุรกิจใหบริการเชา
ศูนยเอนกประสงค บริการอ่ืน รวม 

   รายไดจากการขาย 193 57 559 29 838 

   ผลกําไร(ขาดทุน)จากกการดําเนินงาน 
ตามสวนงานทางธุรกิจ 29 7 286 (2) 320 

   ดอกเบี้ยรับ      29 
   ดอกเบี้ยจาย     (124) 
ขาดทุนจากอัตราแลกเปล่ียน     (29) 

   ภาษีเงินได     (79) 

กําไรของผูถือหุนสวนนอย     (89) 

กําไรสุทธิ     28 
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 งบการเงินรวม (ลานบาท) 
 สําหรับงวดสามเดือนสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2549 
 

ธุรกิจขาย
อสังหาริมทรัพย ธุรกิจคาปลีก 

ธุรกิจใหบริการ
เชาศูนย

เอนกประสงค บริการอ่ืน รวม 
รายไดจากการขายและบริการ 29 50 412 28 519 

ผลกําไร(ขาดทุน)จากกการดําเนินงาน      

ตามสวนงานทางธุรกิจ (71) 6 207 (28) 114 

ดอกเบี้ยรับ      7 

ดอกเบี้ยจาย     (194) 

กําไรจากอัตราแลกเปล่ียน-สุทธิ     235 

ภาษีเงินได     (2) 

กําไรสุทธิสําหรับงวด 
    

160 
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 งบการเงินรวม (ลานบาท) 

 สําหรับงวดเกาเดือนสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2550 

 ธุรกิจขาย
อสังหาริมทรัพย ธุรกิจคาปลีก 

ธุรกิจใหบริการเชา
ศูนยเอนกประสงค บริการอ่ืน รวม 

   รายไดจากการขาย 1,183 148 1,328 77 2,736 

   ผลกําไร(ขาดทุน)จากกการดําเนินงาน 
ตามสวนงานทางธุรกิจ (372) 25 533 29 215 

   ดอกเบี้ยรับ      49 
   ดอกเบี้ยจาย     (408) 
   กําไรจากการจําหนายทรัพยสิน     15 
   กําไรจากการจําหนายเงินลงทุน     2,739 
กําไรจากการซื้อคืนตราสารหน้ีแปลง

สภาพเพ่ือยกเลิก 
    

3,692 
ขาดทุนจากอัตราแลกเปล่ียน     (88) 

   ภาษีเงินได     (219) 

กําไรของผูถือหุนสวนนอย     (158) 

   กําไรสุทธิกอนรายการพิเศษ     5,837 

รายการพิเศษ - กําไรจากการปรับ
โครงสรางหน้ี 

    
336 

กําไรสุทธิ     6,173 

 
ที่ดิน อาคารและอุปกรณ 

    
 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2550 1,094 168 10,315 22 11,599 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2549 1,196 191 10,245 51 11,683 
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 งบการเงินรวม (ลานบาท) 
 สําหรับงวดเกาดือนสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2549 
 

ธุรกิจขาย
อสังหาริมทรัพย ธุรกิจคาปลีก 

ธุรกิจใหบริการ
เชาศูนย

เอนกประสงค บริการอ่ืน รวม 

รายไดจากการขาย 
74 153 1,159 76 1,462 

ผลกําไร(ขาดทุน)จากกการดําเนินงาน 
ตามสวนงานทางธุรกิจ (253) 24 470 (40) 201 

ดอกเบี้ยรับ      11 

ดอกเบี้ยจาย     (577) 

กําไรจากอัตราแลกเปล่ียน-สุทธิ     316 

กลับรายการคาเผ่ือหน้ีสงสัยจะสูญ     20 

ขาดทุนจากการตีราคาเงินลงทุนใน      
อสังหาริมทรัพย 

    
(19) 

ภาษีเงินได     (11) 

ขาดทุนสุทธิสําหรับงวด 
     (59) 
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19. กําไร(ขาดทุน)ตอหุน 
 

กําไร(ขาดทุน)ตอหุนขั้นพ้ืนฐานคํานวณโดยการหารกําไร(ขาดทุน)สุทธิที่เปนของผูถือหุนสามัญดวยจํานวนหุนดวย
จํานวนหุนสามัญถัวเฉล่ียถวงนํ้าหนักซึ่งออกและเรียกชําระในระหวางงวด 
 
กําไร(ขาดทุน)ตอหุนปรับลด 
 
กําไร(ขาดทุน)ตอหุนปรับลดคํานวณโดยการหารกําไร(ขาดทุน)สุทธิสวนที่เปนของผูถือหุนสามัญดวยจํานวนหุน
สามัญถัวเฉล่ียถวงนํ้าหนักซึ่งออกจําหนายและเรียกชําระในระหวางงวดปรับปรุงดวยผลกระทบจากสิทธิที่จะเลือก
ซื้อหุน 

 
บริษัทไมไดคํานวณกําไร(ขาดทุน)ตอหุนปรับลดสําหรับงวดสามเดือนและเกาเดือนสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2550 
เน่ืองจากมูลคายุติธรรมของหุนสามัญมีราคาตํ่ากวาราคาใชสิทธิซื้อหุนสามัญ 

 
20. เคร่ืองมือทางการเงิน 
 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม  2550 และ 31 มีนาคม 2550 กลุมบริษัทมีความเสี่ยงเก่ียวกับเครื่องมือทางการเงินที่มีสาระสําคัญ
ดังน้ี 
 
ก) ความเสี่ยงดานอัตราดอกเบี้ย 
 
ความเสี่ยงดานอัตราดอกเบี้ย คือความเสี่ยงที่มูลคาของเครื่องมือทางการเงินจะเปล่ียนแปลงไปเนื่องจากการ
เปลี่ยนแปลงของอัตราดอกเบี้ยในตลาด 

 
บริษัทมีเงินกูยืมระยะยาวจากธนาคาร ซึ่งมูลคาของเงินกูยืมดังกลาวจะเปล่ียนแปลงอันเน่ืองจากการเปล่ียนแปลงของ
อัตราดอกเบ้ียในตลาด 
 
ข) ความเสี่ยงจากอัตราแลกเปล่ียน 
 
ความเสี่ยงจากอัตราแลกเปล่ียน คือ ความเสี่ยงที่มูลคาของเครื่องมือทางการเงินจะเปลี่ยนแปลงไปเน่ืองจากการ
เปลี่ยนแปลงของอัตราแลกเปล่ียน 

 
กลุมบริษัทตองเผชิญกับความเสี่ยงจากอัตราแลกเปล่ียนจากตราสารหน้ีระยะยาวในสกุลเงินสวิสฟรังก  และเงินดอล
ลารสหรัฐฯ  กลุมบริษัทมิไดมีการจัดทําการปองกันความเสี่ยงจากอัตราแลกเปล่ียนสําหรับหุนกูดังกลาวขางตน 
เน่ืองจากยังไมมีความแนนอนของวันที่ตองชําระคืนภายหลังจากการที่กลุมบริษัทไดผิดนัดชําระดอกเบ้ียและเงินตน
ของหุนกูทําใหหุนกูถึงกําหนดชําระทั้งจํานวน ตามท่ีอธิบายไวในหมายเหตุขอ 15 
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ค) ความเสี่ยงดานสภาพคลอง 
 
ความเสี่ยงดานสภาพคลอง หรือความเสี่ยงในการระดมทุน คือความเสี่ยงที่กิจการจะเผชิญกับความยุงยากในการ
ระดมทุนใหเพียงพอและทันเวลาตอการปฏิบัติตามภาระผูกพันที่ระบุไวในเครื่องมือทางการเงิน ความเสี่ยงดานสภาพ
คลองอาจเกิดจากการท่ีกิจการไมสามารถขายสินทรัพยทางการเงินไดทันเวลาดวยราคาที่ใกลเคียงมูลคายุติธรรม 

 
ง) มูลคายุติธรรมของสินทรัพยและหน้ีสินทางการเงิน 

 
ราคาตามบัญชีของสินทรัพยและหน้ีสินทางการเงินของกลุมบริษัท ณ วันที่ 31 ธันวาคม  2550   ตามท่ีปรากฎอยูในงบ
การเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ มีมูลคาใกลเคียงกับมูลคายุติธรรม ยกเวนหน้ีสินภายใตสัญญาปรับ
โครงสรางหน้ี และตราสารหนี้ระยะยาว บริษัทไมสามารถคํานวณหามูลคายุติธรรมได ดังน้ันจึงไมไดเปดเผยขอมูล
ดังกลาว 

 
21. หน้ีสินท่ีอาจจะเกิดขึ้น 
 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2550 และ 31 มีนาคม 2550 บริษัทมีหน้ีสินที่อาจจะเกิดขึ้น ดังน้ี 
 
ก) ลูกคาของกลุมบริษัทไดฟองรองคดีแพงใหบริษัทและบริษัท บางกอกแอรพอรท อินดัสทรี จํากัด ซึ่งเปนบริษัท
ยอยใหชําระคืนเงินมัดจําและเงินคางวดจํานวนทั้งสิ้น 203 ลานบาท โดยกลาวหาวา บริษัทและบริษัท บางกอกแอร
พอรท อินดัสทรี จํากัด ผิดเง่ือนไขสัญญาจะซื้อจะขายอสังหาริมทรัพย (31 มีนาคม 2550 : 203 ลานบาท) ณ วันที่ 31
ธันวาคม  2550 รายการดังกลาวไดบันทึกไวในงบการเงินมีจํานวน 190 ลานบาท (31 มีนาคม 2550 : 198 ลานบาท) 
 
ข) บริษัทมีคดีฟองรองที่ลูกหน้ีรายใหญของบริษัทรายหน่ึง ฟองรองคดีแพงกลุมบริษัทใหชําระคืนเงินมัดจําและ     
คางวดและดอกเบี้ยจํานวนทั้งสิ้น 359 ลานบาท โดยกลาวหาวา กลุมบริษัทผิดเง่ือนไขสัญญาจะซื้อจะขาย
อสังหาริมทรัพย  ณ  วันที่  31 ธันวาคม  2550 เงินมัดจําและคางวดของลูกหน้ีรายดังกลาวที่ไดบันทึกไวในงบการเงิน
มีจํานวน 238 ลานบาท (31 มีนาคม 2550 : 238 ลานบาท) 

 
ค) บริษัทมีคดีฟองรองที่ผูรับเหมากอสรางรายใหญสองรายฟองรองคดีแพงใหบริษัทชําระหน้ีและดอกเบี้ยจํานวน
รวมทั้งสิ้น 381 ลานบาท (โดยแบงเปนรายละ 192 ลานบาท และ 189 ลานบาท) พรอมดอกเบี้ยในอัตรารอยละ 15 ตอ
ปของเงินตน 122 ลานบาท นับจากวันฟองเปนตนไปจนกวาจะชําระหน้ีเสร็จสิ้น โดยกลาวหาวาบริษัทผิดนัดชําระ
หน้ีตามเง่ือนไขในสัญญา  ในเดือนกรกฎาคม 2548  ศาลช้ันตนไดตัดสินคดีหน่ึงซึ่งมีมูลหน้ี  192 ลานบาท โดยให
บริษัทจายชําระแกผูรับเหมาเปนเงิน 32 ลานบาท พรอมดอกเบี้ยในอัตรารอยละ 7.5 ตอป ในเงินตนดังกลาว  นับแต
วันที่ฟอง ( 13  กุมภาพันธ  2548) จนกระทั่งชําระเสร็จแกโจทก  และศาลอุทธรณพิพากษายืนเมื่อวันที่ 20 กุมภาพันธ 
2550 คดีอยูระหวางรอฟงคําพิพากษาศาลฎีกา บริษัทลดรายการหน้ีคางชําระดังกลาวลง 160 ลานบาท บันทึกเปน
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ถึงแมวา ณ ปจจุบัน ผลของคดีความตามขอ ก) ข) และ ค) ยังไมถึงที่สุด  ผูบริหารของกลุมบริษัทไดต้ังสํารอง 
คาดอกเบี้ยที่คาดวาจะถูกเรียกรองสําหรับคดีดังกลาวจนถึงวันที่ 31 ธันวาคม 2550 แลวเปนจํานวนรวม 498 ลานบาท 

 
22. การจัดประเภทรายการใหม 

 
รายการบางรายการในงบการเงิน ณ วันที่ 31 มีนาคม 2550 ไดจัดประเภทใหมใหสอดคลองกับการแสดงรายการใน 
งบการเงินรวมระหวางกาลสําหรับปสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2550 
 

23. การอนุมัติงบการเงิน 
 
งบการเงินน้ีไดรับอนุมัติจากผูบริหารของบริษัทแลว 


